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TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO I. NATURALEZA, AMBITO, VIGENCIA Y PUBLICIDAD
Articulo 1.- Naturaleza, ambito de aplicacién e interpretacién del Plan.

Las disposiciones contenidas en estas Normas Urbanisticas y demas documentos del Plan General
son de aplicacion en todo el territorio que comprende el término municipal de La Vila Joiosa.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en la legislacion urbanistica, en el presente Plan General y en todos los
instrumentos de planeamiento que se aprueban en desarrollo del mismo.

Integran el Plan General los siguientes documentos:

e Documentacién Informativa.

- Memoria.

- Planos.
e Documentacién Justificativa.

- Memoria.

- Cuadros de Magnitudes.
e Documentacion Normativa.

- Normas Urbanisticas.

- Planos de Ordenacion.

- Fichas de Planeamiento.

En caso de discrepancia entre las determinaciones contenidas en los distintos documentos del Plan
General se resolveran teniendo en cuenta el cumplimiento de los objetivos perseguidos por éste plasmados
en la Memoria Justificativa, y las Fichas de Planeamiento. Las posibles contradicciones internas que existan
se substanciaran de acuerdo con el criterio expuesto y con el principio general de prevalencia del texto
escrito sobre los documentos graficos. Si la contradiccion se produjera entre documentos graficos
prevaleceran los de mayor escala sobre los de menor. Si pese a los criterios indicados subsistieran
imprecisiones o contradicciones en las determinaciones del Plan General, prevalecera aquella interpretacion
mas favorable al interés publico, adoptada por acuerdo o resolucion del érgano competente del
Ayuntamiento, que podra recabar, con caracter previo, cuantos informes estime oportunos.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se entenderan hechas sin perjuicio
de la aplicacién de preceptos de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

Articulo 2.- Vigencia, publicidad y ejecutividad del Plan.

La vigencia del presente Plan General es indefinida, en tanto no se revise. La vigencia de los
Programas para el desarrollo de las Actuaciones Integradas que se aprueben en desarrollo del Plan General
sera la que en ellos se establezca.

El Plan General ser4 inmediatamente ejecutivo desde la mera publicacion del contenido del
acuerdo de su aprobacion definitiva en lo que se refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las
obras publicas en él previstas asi como a la clasificacion del suelo y la sujecion de éste a las normas legales
de directa aplicacion. El Plan entrar4 plenamente en vigor a los quince dias de la publicacién de la
resolucién aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas, la cual se realizara en el Boletin
Oficial de la Provincia aunque, adicionalmente, se publicara una resefia del acuerdo aprobatorio en el Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Los documentos de planeamiento vigente seran publicos y cualquier persona podra, en todo
momento, consultarlos e informarse de ellos en el Ayuntamiento.

Articulo 3.- Revisidon y modificaciones de planeamiento.

El cambio o sustitucion de determinaciones en los Planes y Programas exige cumplir el mismo
procedimiento legal previsto para su aprobacion, excepto las modificaciones autorizadas conforme a los
articulos 12.E o 54 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, las que se produzcan por aplicacion
del articulo 20 de la Ley del suelo no urbanizable asi como las que el propio Plan General permita efectuar
mediante Estudio de Detalle de aprobacién municipal.
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Se entiende por revision del planeamiento general la adopcién de nuevos criterios respecto de la
red primaria o estructural de dotaciones publicas o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccion de
un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad. Aparte
de las razones sefialadas igualmente motivan la revision del plan, la aprobacion de un Plan de Accion
Territorial de finalidad urbanistica cuyas determinaciones afecten sustancialmente al Plan General, la
aparicion de usos no previstos que alteren el destino del suelo o simplemente por el transcurso de veinte
afos desde su aprobacién definitiva.

En los demés supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan General se considerara
como modificacion del mismo, ain cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la
clasificacion o calificacion del suelo.

Toda alteracién de la ordenacion establecida que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de
algun terreno o desafecte el suelo de destino publico, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas. De igual manera, las
modificaciones que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que previamente fuera no urbanizable,
debera garantizar rigurosamente, ademas de lo sefialado, la especial participacion publica de las plusvalias
que se generen.

Articulo 4.- Obras y usos provisionales.

El Ayuntamiento, previo informe favorable de la Conselleria competente en materia de urbanismo,
puede otorgar licencias para obras o usos provisionales, no previstos en el Plan, siempre que no dificulten
Su ejecucién ni la desincentiven.

La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacién cuando venza
el plazo o se cumpla la condiciéon que se establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnizacién, que
debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la instalacion.

La provisionalidad de la obra o del uso debe deducirse de las propias caracteristicas de la
construccion o de circunstancias objetivas, como la viabilidad econémica de su implantacion provisional o el
escaso impacto social de su futura erradicacion.

El procedimiento a seguir serd el previsto en el articulo 58 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica

Articulo 5.- Edificios fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General
que resultaran disconformes con el mismo tienen la consideracion de edificios fuera de ordenacién,
pudiendo realizarse en los mismos las pequefias reparaciones que exijan la higiene, ornato y conservacion
del inmueble.

No obstante, se permitiran el cambio de uso de la edificacion a otro de los permitidos en las
ordenanzas particulares de la zona de que se trate y las obras de consolidaciéon, modernizaciéon y aumento
de volumen, dentro de los parametros urbanisticos definidos como maximos en estas Normas, siempre y
cuando las circunstancias que motivaron la situacién del edificio como fuera de ordenacion no se refieran a
alineacion respecto a viales o espacios libres de destino publico.

Articulo 6.- Precisiéon de limites.

La delimitacién de los sectores y unidades de ejecucion previstas en el Plan General puede ser
objeto de precision al pasar a una escala mas amplia, si bien se mantendra sensiblemente la forma de las
determinaciones gréaficas contenidas en el Plan General y no produciran aumentos o disminuciones de la
superficie delimitada superiores al 10%. Si se cumplen estas condiciones la precision de los limites se
realizar4d mediante Plan Parcial de aprobacion municipal.

Bajo ningun pretexto se podra utilizar la precision de limites de los sectores con la exclusiva
finalidad de ampliar su superficie.

Los Programas en desarrollo de Actuaciones Integradas podran redelimitar las Unidades de
Ejecucion con la misma horquilla (+/- 10%), cuando tengan por finalidad extraer o introducir en la misma
edificaciones existentes, construidas con arreglo al Planeamiento que se revisa, y que dispongan de todos
los servicios urbanisticos, por tanto para pasar al régimen de Actuaciones Aisladas.
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Articulo 7.- Estudios de Detalle

En el ambito del Plan General de Ordenacion Urbana de La Vila Joiosa podran promoverse Estudios
de Detalle (articulo 26 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica), con la finalidad de sefalar
alineaciones y rasantes y/u ordenar los volimenes, en todas las zonas de ordenacién pormenorizada. La
unidad urbana que constituye el ambito territorial minimo del Estudio de Detalle es la manzana.

Los Estudios de Detalle no podran alterar el destino del suelo, ni aumentar el aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas que el Plan establece en cada caso para su redaccién, pero si podran
crear los nuevos suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion tipolégica y morfolégica del
volumen ordenado, sin reducir o suprimir los previstos por el Plan. Asimismo, podran variar las alturas de la
edificacién sin aumentar el aprovechamiento, si bien, esta variacién de las alturas no podra superar dos
plantas mas de las permitidas.
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CAPITULO Il. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
Articulo 8.- Competenciay normativa de aplicacion.

El desarrollo del presente Plan General corresponde al Ayuntamiento y demdas entidades
urbanisticas, en la esfera de sus respectivas competencias, sin perjuicio de la participacién de los
particulares, propietarios y titulares de derechos sobre bienes inmuebles en la gestion urbanistica en la
forma regulada en la legislacion vigente y en estas Normas.

Los poderes publicos deben suscitar la participacién de la iniciativa privada en el desarrollo
urbanistico, respetando la libre concurrencia de los particulares que promuevan actuaciones con esa
finalidad y fomentando, especialmente, la participacién activa de las pequefias y medianas empresas.

El desarrollo del Plan General mediante los instrumentos de planeamiento y de ejecucién, el
contenido y desarrollo de los mismos y el procedimiento para su formulacion y aprobacién se regira por lo
dispuesto en la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 9.- La ejecucion del planeamiento y sus formas de actuacion.

La ejecucion del Plan General se realizara en uno de estos dos regimenes: mediante Actuaciones
Integradas o mediante Actuaciones Aisladas.

Se considera Actuacién Integrada la obra publica de urbanizacion conjunta de dos o0 méas parcelas,
realizada de una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion. El Plan prevé la ejecucién de
Actuaciones Integradas en aquellos terrenos que pretende urbanizar y cuya conexién con las redes de
servicios existentes exige producir dos o mas solares simultdneamente transformando suelo que tiene
pendiente la implantacion de servicios. En concreto, y sin caracter limitativo, se prevé desarrollar mediante
Actuaciones Integradas todos los sectores y Unidades de Ejecucidn del suelo urbanizable.

Por otra parte, Actuacidon Aislada es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su
edificacion, asi como, en su caso, la previa o simultanea urbanizacién precisa para convertirla en solar
conectandole con las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatos. El Plan prevé someter al
régimen de las Actuaciones Aisladas todos los terrenos incluidos en los sectores de suelo urbano que
propone, donde normalmente existen todas las infraestructuras urbanas, bien sean parcelas o solares
individuales, incluso aquellos terrenos que se corresponden con manzanas o pequefias unidades urbanas
equivalente en las que existe una urbanizacion parcial y donde, al menos, alguna de sus parcelas
caracteristicas ya es solar, al entender que esta forma de actuacion es posible sin menoscabo de la calidad
y homogeneidad de las obras de infraestructuras correspondientes. Asi mismo, en virtud del articulo
anterior, en el suelo urbano y urbanizable se podra aplicar este régimen si se justifica en la redelimitacion de
la Unidad de Ejecucién, que la edificacion existente (normalmente sometida al régimen de Propiedad
Horizontal) tiene todos los servicios con las caracteristicas adecuadas al Plan, y que su inclusion o
extraccion de la misma contribuye a alcanzar los objetivos del Programa con mas facilidad.

Articulo 10.- Formas de gestidn de las actuaciones.

La gestiébn de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o privada, estando los particulares
habilitados para llevarlas a cabo.

La ejecucion de Actuaciones Integradas es siempre publica, correspondiendo a la Administracion
decidir su gestién directa o indirecta. La gestion es directa cuando la totalidad de las obras e inversiones
que comporta es financiada con fondos publicos y gestionados por los 6rganos o empresas de la
Administracién. Por contra, es indirecta cuando la Administracién delega la condicion de agente urbanizador
adjudicandola en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en publica competencia.

Articulo 11.- Solares.

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo las caracteristicas
adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigna el Plan, estan urbanizadas con arreglo
a las alineaciones, rasantes y normas técnicas por €l establecidas.

En todo caso deberan contar para tener esta condicion, con acceso rodado por via pavimentada,
debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a que den frente;
suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficiente para la edificacion
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prevista; evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado y acceso peatonal, encintado de aceras
y alumbrado publico en, al menos, una de las vias a que de frente la parcela.
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CAPITULO I. TIPOS DE SUELO.
Articulo 12.- Clasificacion del suelo.

El Plan General clasifica el suelo de todo el término municipal en alguno de los siguientes tipos:
suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

El Plan General incluye como suelo urbano o urbanizable los terrenos que, por convenir a su
modelo territorial, se pretenden mantener o incorporar dentro del proceso de urbanizacion.

Articulo 13.- Suelo urbano.

Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos en los que esta previsto su desarrollo urbanistico
mediante Actuaciones Aisladas.

Articulo 14.- Suelo urbanizable.

Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos en los que esta previsto su desarrollo urbanistico
mediante Actuaciones Integradas.

La clasificacion como suelo urbanizable supone la mera aptitud de los terrenos para su
urbanizacién, previa programacion de los mismos. Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de
la correspondiente Actuacién Integrada quedaran sujetos al régimen propio del denominado suelo
urbanizable no programado, regulado en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del suelo no
urbanizable.

Dentro del suelo urbanizable se establecen dos categorias: el pormenorizado y el no
pormenorizado. El suelo urbanizable pormenorizado, que el Plan General ordena con la misma precision
exigible a los Planes Parciales, se corresponde con aquellos terrenos cuyo desarrollo urbanistico se estima
prioritario, situados junto al suelo urbano y que son suficientes para atender las demandas previsibles del
mercado inmobiliario a corto y medio plazo. En ellos queda legitimada la actuacion directa sin planes
complementarios. El suelo urbanizable no pormenorizado precisa ser desarrollado a través de los
correspondientes Planes Parciales.

Articulo 15.- Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable aquellos terrenos que el Plan clasifica como tales en atencién a
sus valores naturales, histérico artisticos y medioambientales por lo que precisan medidas de especial
proteccién o que ya las tienen consecuencia de legislaciones de caracter sectorial. lgualmente, constituyen
el suelo no urbanizable los terrenos cuyo uso o aprovechamiento agricola, ganadero o forestal actual debe
ser mantenido, los que conforme a la estrategia territorial adoptada deben ser excluidos del proceso de
urbanizacién o preservados del mismo y los que simplemente no han sido objeto de clasificacibn como
suelo urbano o urbanizable.

Dentro del suelo no urbanizable se distinguen dos categorias: el suelo no urbanizable comun vy el
protegido (paisajistico, dominio publico hidraulico e histérico-arqueolégico), ademas del sujeto a plan
especial y a las declaraciones de interés comunitario.

Articulo 16.- Red Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas.

El presente Plan General determina la red primaria o estructural de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que tiene por objeto asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los espacios de uso colectivo. Dicha red comprende
dotaciones que, aun no estando al servicio de toda la poblacién sino de sectores o &mbitos concretos, sin
embargo tienen un papel condicionante en la actual y futura estructura urbana.

Integran la red primaria o estructural de dotaciones publicas los siguientes elementos: la
infraestructura viaria, el sistema de espacios libres y parques publicos, el sistema de equipamientos y
dotaciones comunitarias y la infraestructura y redes de servicios.

Su titularidad es en unos casos supramunicipal, en otros, municipal, y en casos singulares de
cardcter privado.
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Articulo 17.- Calificacién del suelo.

El Plan General califica el suelo en funciéon del uso y destino que se le atribuye en la ordenacion. A
tales efectos se establecen distintas zonas de uso global determinado, y que se identifica por sus siglas,
independientemente de su clasificacion.

En suelo urbano las distintas zonas se corresponden con areas morfoldgicamente individualizadas
por diferentes motivos, desde los histéricos a los topograficos, asignando por tanto diferentes intensidades
de aprovechamiento, ordenanzas para la edificacion y uso de los edificios y de los terrenos.

En suelo urbanizable se establecen parametros concretos para la ordenaciéon de cada uno de los
sectores considerados, bien directamente desde el Plan General caso del suelo pormenorizado, bien a
través del oportuno Plan Parcial en el no pormenorizado, en funciéon de alcanzar unos objetivos concretos
definidos en el modelo territorial del Plan.

En el suelo no urbanizable las distintas categorias establecidas se corresponden con los distintos
grados de proteccién otorgados en funcién de los valores a proteger e implican diversas tolerancias para la
edificacion y uso de los terrenos.
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CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.
Seccién Primera. Definiciones y terminologia de conceptos.

Articulo 18.- Parametros basicos. (Articulo redactado segin acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de mayo de
2012)

En tanto no se apruebe el Reglamento orientativo de las distintas zonas de ordenacién urbanistica
que regule para cada zona los parametros basicos de sus construcciones en funcién de la utilizacién
caracteristica propia de su destino (articulo 14 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica), se definen
los siguientes:

PARCELA

Parcela es la porcion de suelo susceptible de materializar el aprovechamiento urbanistico asignado
por el Plan.

Para que una parcela sea edificable, ademas de encontrarse fisicamente conectada con el espacio
publico y estar urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas que establece el Plan,
debe reunir las minimas condiciones de forma y superficie que este define para cada zona de ordenacién
pormenorizada, asi como no dejar parcela colindante vacante inedificable, por razén de su forma o
superficie.

Unicamente sera posible dividir una parcela en dos o mas parcelas cuando todas y cada una de las
resultantes de la division retnan las condiciones minimas de forma y superficie fijadas por el Plan para la
zona de ordenacién pormenorizada donde se situe.

Las parcelas se agrupan en unidades urbanas denominadas manzanas. Manzana es la superficie
susceptible de aprovechamiento urbanistico compuesta por un conjunto de parcelas delimitado por espacios
publicos, conforme a las alineaciones establecidas por el Plan.

DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La disposicion de la edificacion en la parcela se realizar alineandola con los linderos recayentes al
espacio publico (cerrada) o emplazéndola a una distancia de los linderos (retranqueos) que el Plan define
en cada caso dependiendo de la tipologia de la edificacion (abierta o volumetria especifica), y de la zona de
ordenacion pormenorizada de que se trate.

Asimismo, en determinadas zonas de ordenacién pormenorizada, con la finalidad de generar
espacios libres de uso privado, la edificaciéon podra ocupar un porcentaje maximo de la superficie de parcela
(ocupacion), definida por la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de todos los elementos de la
edificacién (incluidos los espacios volados ademas de las cubiertas y no cerrados).

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

El aprovechamiento objetivo, (edificabilidad), de conformidad con la definicion del articulo 60.1 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, es la cantidad de metros cuadrados de construccion (techo) de
destino privado cuya materializacién permite o exige el Plan en un terreno dado.

Dependiendo de la tipologia de la edificacién de que se trate, el aprovechamiento objetivo se define
mediante un coeficiente unitario, expresado en metros cuadrados de techo construido por metro cuadrado
de suelo de la parcela (neta), o0 mediante la aplicacion conjunta de los pardmetros de nimero maximo de
plantas de la edificacion y la disposicion de la edificacién en la misma.

A los efectos de homologar los aprovechamientos entre tipologias, no se han computado las
superficies de los elementos de voladizo en las tipologias de edificacion cerrada e histérica, compensados
aproximadamente con la superficie de los patios de luces, ni la edificacion bajo la planta baja, ni sobre la
planta de cubierta.

Para la aplicacion del coeficiente unitario de aprovechamiento en los usos turisticos
especificamente para establecimientos turisticos destinados a hotel o apartotel, se tendran en cuenta los
criterios establecidos para cada una de las tipologias edificatorias en cuanto al computo de superficies.

&
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PLANTAS DE LA EDIFICACION

Se entiende por plantas los distintos niveles de utilizacion de la edificacién. Se distinguen los
siguientes:

Planta baja: Es la planta cuyo pavimento se sitia a una distancia vertical maxima respecto de la
superficie definida por la rasante oficial de las vias publicas que delimitan la manzana, o entre ésta y el
terreno natural en el linde de manzana que no tenga frente a vial publico.

A criterio del Ayuntamiento, en aquellos casos de singular topografia de la parcela, o con posible
afeccion paisajistica producida por desmonte o relleno de la misma, se podra tomar como superficie de
referencia la del terreno en su estado natural. Para ello debera aportarse solicitud por el promotor de la
edificacién, incluyendo justificaciobn adecuada y apoyando la propuesta con un estudio de afeccién
paisajistica.

Planta de sétano: Son aquellas plantas situadas por debajo de la planta baja e inferiores a la
rasante del espacio publico colindante, debiendo encontrarse enterrado mas del sesenta por ciento del
alzado de cada muro que las delimitan en el caso de la primera planta de s6tano y el cien por cien en las
restantes.

Plantas de piso: Son aquellas plantas situadas por encima de la planta baja.

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

La altura libre es la separacion vertical entre el pavimento de una planta y el techo, que la define.

La altura libre de planta baja

Residencial: Se aplicara la normativa de habitabilidad y disefio de viviendas.

Edificaciones en zona industrial: En el caso de edificaciones en zonas calificadas como industriales
la altura libre méxima de la planta baja serd de 7,75 metros en aquellas partes en las que no exista
por encima ninguna planta piso. Para superar esta altura maxima sera necesario justificar en el
proyecto técnico su necesidad para el funcionamiento de la concreta actividad industrial que se
propone. En las partes de edificacion en que exista la planta piso rigen para cada planta las alturas
libres maximas estipuladas con caracter general (segun criterio interpretativo acordado en el Pleno del
Ayuntamiento el 3 de abril 2003).

Restantes usos: La altura libre minima sera de 3,25 metros y maxima de 5,50 metros, admitiéndose
descuelgues hasta 2,95 metros con ocupacién en planta de cada recinto en el 10% de su superficie,
En pasillos y aseos la altura libre minima sera de 2,20 metros.

La altura libre de las plantas de piso

Residencial: Se aplicard la normativa de habitabilidad y disefio de viviendas; estableciendo una
altura libre maxima de 4,00 metros.

Restantes usos: La altura libre minima seré de 2,50 metros y méxima de 4,00 metros, admitiéndose
descuelgues hasta 2,20 metros con ocupacién en planta de cada recinto en el 10% de su superficie.
En pasillos y aseos la altura libre minima sera de 2,20 metros.

La altura libre de las plantas de sétano sera de 2,50 metros minima y maxima de 3,00 metros,
admitiéndose descuelgues hasta 2,20 metros con ocupacion en planta de cada recinto de hasta el
10% de su superficie. En pasillos y aseos la altura libre minima sera de 2,20 metros.

La altura libre de las plantas técnicas serd como maximo de 1,80 metros.

Las alturas méaximas tendran una tolerancia de un diez por ciento en el caso de edificaciones
singulares que por sus especiales caracteristicas estructurales o de sus instalaciones asi lo requiriesen,
debiéndose justificar tales circunstancias en el proyecto de edificacién.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Altura de la edificacion es el niumero de plantas habitable incluida la baja, y excluidos los so6tanos,
determinado por la ordenacién para cada parcela edificable.

El Plan define, para cada zona de ordenaciéon pormenorizada, una altura maxima, minima, u
obligatoria, de la edificacion.

&
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Por encima de la altura maxima de la edificacion Unicamente se podran emplazar los siguientes
elementos:

e Los que componen la cubierta de la edificacién, hasta una pendiente maxima del 359%,
incluyendo los estructurales. Las cubiertas inclinadas se resolveran obligatoriamente con remate
de alero en todos los cerramientos exteriores, tanto si se trata de espacios publicos (viales,
zonas verdes publicas, etc.) como privados (patios, zonas verdes privadas, etc.);

e Los decorativos u ornamentales, tales como poérticos, pérgolas, etc., salvo los inadecuados para
la escena urbana en aplicacién del criterio interpretativo municipal del articulo 1;

e Los de seguridad, tales como antepechos, barandillas, etc.;

e Los necesarios para el funcionamiento y mantenimiento del edificio, tales como cajas de
escaleras de acceso a la cubierta, salas de maquinas, depdsitos de agua, chimeneas de
ventilacién, etc. ; y

e En edificios de vivienda colectiva, espacios adicionales para uso de las viviendas del edificio.
Estos espacios quedardn emplazados bajo la cubierta de la edificacién, es decir, no podran
sobresalir de la envolvente configurada por pendientes maximas del 35% y podran ser
accesibles directamente desde las viviendas situadas en la ultima planta de piso, o bien desde
espacios comunes de circulacién. Los espacios adicionales por encima de la altura maxima de
edificacién no podran servir, en ningun caso, para alcanzar las superficies minimas exigidas por
la normativa de habitabilidad vigente.

ALINEACION OFICIAL Y DE LA EDIFICACION. RASANTES OFICIALES

Alineacién oficial de calle es la resultante de trasladar al terreno las alineaciones correspondientes a
la red viaria grafiada en los planos de alineaciones y que puede coincidir o no con las existentes o las del
terreno sin urbanizar.

Alineacién de la parcela es la linea que sefiala el limite entre los espacios publicos (destinados a
calles, plazas o espacios libres) y los solares ya sean estos de titularidad publica o privada.

Alineacién de la edificacién linea que sefala el limite entre la edificacion y el terreno exterior a la
misma que, dependiendo de la tipologia de que se trate, puede ser, publico, o privado.

Rasante oficial es la cota altimétrica de los perfiles longitudinales de las calles o plazas. Salvo que
en el plano correspondiente se determinen otras coinciden con los perfiles consolidados actualmente.

PROFUNDIDAD EDIFICABLE, LONGITUD DE FACHADA Y RETRANQUEOQS.

Profundidad o fondo edificable es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada,
que pueden alcanzar las edificaciones y que se materializa mediante la fijacion de una alineacién interior.

Longitud de fachada es la proyeccion en la alineacion oficial de cada alzado de la edificacion.

Retranqueo es la distancia minima de cualquier cuerpo edificado, volado o no, y subterraneo, a los
linderos de la parcela. Pueden diferenciarse el retranqueo a las alineaciones (frente de fachada) del de a
otros linderos, y entre edificios de la misma parcela, y para las edificaciones subterraneas.

CUERPQOS SALIENTES

Cuerpos salientes son aquellas partes de la construccion, habitables u ocupables, que sobresalen
de la edificacion. Pueden ser cerrados o abiertos cuando carecen de alguno de los cerramientos que los
delimitan.

PATIOS
Patio es el vacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion destinado a permitir la

ventilacion y la iluminacion de las dependencias de un edificio, y si lo define una alineacion interior se
denomina patio de manzana.

&
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Los patios se regularan con caracter general por las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas
(HD-91).

ESPACIOS CUBIERTOS EXTERIORES

Se consideran espacios cubiertos exteriores aquellas partes de la edificacién expuestas a la
intemperie.

Los espacios cubiertos exteriores situados en las plantas de piso, tales como terrazas, galerias
balcones cubiertos y similares, excepto en los que se rigen por la tipologia de edificacion histérica, podran
disponerse cerramientos ligeros practicables de carpinteria (aleaciones metalicas, PVC, madera, etc.), con
las siguientes condiciones:

e Cuando se solicite licencia de obras de construccion de un edificio que disponga de espacios
cubiertos exteriores situados en las plantas de piso, el Proyecto Basico debera incorporar la
definicién de dichos sistemas de cerramiento para todo el edificio. Estos cerramientos ligeros,
no obstante, podran realizarse posteriormente a la primera ocupacion del inmueble, en su
totalidad o en parte, siempre que se adapten al proyecto aprobado y previa obtencion de la
licencia de obras correspondiente en cada caso.

e En las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobaciéon de las presentes normas, la
definicién de los sistemas de cerramiento de los espacios cubiertos exteriores situados en las
plantas de piso para todo el edificio debera acompanfiar a la primera solicitud de licencia para el
cerramiento de cualquiera de dichos espacios cubiertos exteriores. Cuando se trate de un
edificio regido por la Ley de Propiedad Horizontal, habra de acompafarse justificacion de su
aprobacion por la comunidad de propietarios del inmueble. Si ya existieran cerramientos que no
cumplan las condiciones de definicion de los cerramientos ligeros aprobadas para el inmueble,
las obras de adaptacion a dichas condiciones estardn exentas de pago de tasas por licencias
urbanisticas.

La superficie de los espacios cubiertos exteriores situados en las plantas de piso que dispongan de
cerramientos ligeros autorizados sobre la base de estas normas seguird computando como si no se
encontrasen cerradas a los efectos de determinar el aprovechamiento urbanistico de las construcciones,
siempre que se mantengan como espacios diferenciados, es decir, que no se hayan realizado obras
mediante las que hayan quedado unidas al espacio al que sirvan formando uno de mayor superficie.

Seccion segunda. Tipos de ordenacion.
Articulo 19.- Tipologias edificatorias.

Basicamente el Plan define dos tipologias, la edificacion CERRADA, y la ABIERTA, con dos sub-
tipologias, la TIPOLOGIA HISTORICA de la primera, y VOLUMETRIA ESPECIFICA de la segunda.

El factor determinante de cada tipo es el grado de libertad en la definicion del volumen donde se
inscribira la edificacién, oscilando entre la minima de la tipologia histérica, hasta la maxima en la volumetria
especifica.

En la edificacion CERRADA, mayoritaria en los suelos urbanos consolidados, se determina
graficamente la posicion, alineada a calle y/o espacios libres, publicos o privados, ademas de la altura, y si
se constrifie la posibilidad de actuar en otros elementos caracteristicos, como fachadas, cubiertas,
ornamentales, etc., nos encontramos con la tipologia HISTORICA.

En la edificacion ABIERTA, la posicién del volumen en la parcela se determina por una separacion
minima a la calle o lindero, una altura maxima, resultado de la aplicacién de un coeficiente de edificabilidad
a la superficie de aquella. Es decir solo queda un grado de libertad, indicativo, que es la ocupacion
(proyeccion en planta del edificio), resultado de la aplicacion de todos los parametros anteriores.

Normalmente es la ordenacion de los nuevos desarrollos y de los usos dotacionales, habiéndose
llegado en algunos suelos pormenorizados (PP-2/3/4/9/12/15/16), a la aplicacién grafica y detallada del
resultado volumétrico, es decir una consciente opcién de disefio de la ciudad previo, insertando la
arquitectura como elemento crucial en la morfologia urbana, decisién metodoldgica que, l6gicamente podria
ser revisada, eligiendo nuevos caminos con otras ordenaciones pormenorizadas.

La tipologia ABIERTA, en principio muy genérica, se subdivide en diferentes GRADOS, que son las
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intensidades de aprovechamiento, las alturas maximas, las parcelas y retranqueos minimos, por lo que la
combinatoria de estos parametros determina los limites concretos de los tipos de edificios que se pueden
implantar en cada zona del territorio, siendo valido para acotar desde una vivienda unifamiliar hasta una
nave industrial o el bloque lineal.

La sub-tipologia de VOLUMETRIA ESPECIFICA permite, sin incrementar el aprovechamiento
definido por el Plan, alterar uno o mas parametros, tales como la posicion de la edificacién o su ocupacion
respecto de la parcela, el tamafio de esta, o incluso la altura de la edificacion en los casos en que el Plan
asi lo determine, pero siempre mediante un Estudio de Detalle en cuya tramitacion y aprobacion se
evidencie la conveniencia y oportunidad de los cambios propuestos en la ordenacion urbanistica y quede
suficientemente justificada su compatibilidad con el interés publico al que dicha ordenacién urbanistica debe
servir.

Finalmente la combinacién con los NIVELES, que son los usos caracteristicos que puede albergar la
edificacién, acota dentro de unos limites razonables el deseable equilibrio entre el destino de cada elemento
que se construye en la ciudad, sin producir indeseables incompatibilidades tipolégicas o funcionales.

Seccion tercera. Condiciones especificas de la edificacion cerrada.
Articulo 20.- Tipologia de edificacion cerrada.

Es aquella en la que la edificacién se configura por los siguientes valores de los parametros basicos:

Parcela: Las parcelas existentes son edificables si las condiciones de forma y superficie permiten
que pueda ser edificada emplazando una vivienda cumpliendo las Normas de Habitabilidad y Disefio de

Viviendas (HD-91).

Para nuevas parcelaciones sé6lo se permitiran aquellas encaminadas a aumentar su superficie,
siempre y cuando no queden parcelas colindantes vacantes inedificables.

Para segregaciones de parcelas independientes como minimo 300 metros cuadrados y 15 metros
de diametro del circulo inscrito.

Si el lindero medianero forma mas de 30 grados sexagesimales, con la alineacién, y los dos solares
estan vacantes debera procederse a su normalizacién.

Disposicién de la edificacién en la parcela: La edificacion se situara obligatoriamente alineada con
los linderos de la parcela recayentes al espacio publico. En las plantas de piso podran disponerse
elementos de la edificacién en vuelo respecto del lindero recayente al espacio publico.

En algunos casos el Plan prevé la disposicion de un espacio libre en el interior de la manzana o
patio de manzana. La edificacion debera situarse alineada con los limites del mismo en las plantas de piso,
pudiendo sobrepasar dichos limites en planta baja cuando asi se indique en la documentacién gréfica.

La ocupacioén de los s6tanos podra ser del 100% con tratamiento ajardinado de la cubierta en los
patios de manzana, si no hubiere planta baja.

Aprovechamiento objetivo: En cada zona de ordenacién pormenorizada de tipologia de edificaciéon
cerrada, el Plan define el aprovechamiento objetivo mediante la aplicacion conjunta de los parametros de
numero maximo de plantas de la edificacién y la disposicién de la edificacion en la parcela.

En los suelos turisticos se incentiva el aprovechamiento con un coeficiente suplementario, que solo
es aplicable cuando toda la edificabilidad de la parcela se dedica a establecimientos turisticos destinados a
hotel o apartotel. Este coeficiente serd, en el suelo urbano, el que resulte de elevar una planta més la altura
de la edificacion para establecimientos con categoria de tres estrellas, y el que resulte de elevar dos plantas
mas la altura de la edificacion para establecimientos con categoria igual o superior a cuatro estrellas. Estas
plantas de mas se dispondran retranqueadas respecto de la alineacién oficial, e incluidas en el volumen en
la cubierta que serd necesariamente inclinada. Para poder utilizar este aprovechamiento suplementario
debera redactarse el instrumento de planeamiento previsto en el articulo 100 de esta normativa urbanistica.
(Parrafo rectificado segun exp. sobre “Incentivacion del uso turistico en el P.G.” aprobado por la C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

Plantas de la edificacién: El pavimento de la planta baja se situara a una distancia vertical maxima
de 60 centimetros respecto de la rasante del espacio publico en el centro de su fachada, sin superar 1,50
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metros en el punto mas desfavorable, en cuyo caso se escalonara la edificacion. No podran construirse
plantas técnicas por encima de rasante.

Altura de la edificacién: Para cada zona de ordenacion pormenorizada de tipologia de edificacion
cerrada, el Plan define graficamente el nUmero maximo de plantas permitido. EI minimo sera una menos.

Cuando un solar se encuentre emplazado entre dos edificaciones cuyo nimero de plantas sea
superior al maximo permitido por el Plan existiendo medianeras vistas en una altura superior a dos plantas,
serd posible edificar en mayor altura en dicho solar al objeto de tapar las medianerias incrementando la
altura de la futura edificacion hasta un maximo de dos plantas menos que las que tenga la de mayor nimero
de plantas (incluidas las de atico). En todo caso la maxima altura que podra ser alcanzada por este motivo
sera de nueve plantas.

Cuando se aplique el coeficiente de uso turistico para la exclusiva construccion de establecimientos
turisticos destinados a hotel o apartotel, se podra elevar la altura de la edificacion una o dos plantas mas,
segun se trate de establecimientos con categoria de tres estrellas o de cuatro estrellas en adelante,
respectivamente, retranqueadas siempre respecto de la alineacion oficial, e incluidas en el volumen en la
cubierta que serd necesariamente inclinada, con el incremento de edificabilidad que se prevea segun lo
dispuesto en el punto de este articulo referido al aprovechamiento objetivo. (Parrafo rectificado segin exp. sobre
“Incentivacion del uso turistico en el P.G.” aprobado por la C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

Cuerpos salientes y patios: En las plantas de piso podran disponerse elementos de la edificacién en
vuelo respecto del lindero recayente al espacio publico. La distancia entre el punto de maximo vuelo y el
lindero recayente al espacio publico no sera superior a una décima parte de la anchura de dicho espacio
publico, con un maximo de 1,10 metros y sin que en ningun punto sobrepase la vertical del bordillo de la
acera o linea que delimite las zonas de circulacion peatonal y rodada. La distancia vertical minima entre la
rasante de la acera y el plano inferior del elemento volado sera la de la planta baja. Se permite la
disposicion de elementos de la edificacién (zécalos, pilares, cornisas, impostas, portales, rejas, etc.) que
sobresalgan un maximo de 0,15 metros en planta baja y 0,25 metros en las plantas de piso, respecto del
lindero recayente al espacio publico.

En las plantas de piso no podran disponerse elementos de la edificacién en vuelo respecto de los
limites del patio de manzana si lo hubiere.

Los elementos de la edificacion dispuestos en vuelo sobre el lindero recayente al espacio publico,
se separaran una distancia no inferior a 1,00 metro de los restantes linderos de la parcela.

Condiciones estéticas de las edificaciones.- Los cerramientos de los patios de manzana se
realizaran con el mismo tratamiento que la fachada de la alineacion exterior. Las medianeras o cerramientos
verticales de la edificacion sobre los linderos con otras parcelas deberan realizarse con los mismos
materiales que el resto de las fachadas. Asimismo, los cerramientos verticales de los elementos de mayor
altura resultantes de la edificacion en esquinas de manzana con distintas alturas maximas edificables, se
realizardn también con los mismos materiales que el resto de las fachadas.

Toda unidad residencial dispondra de un local especifico para lavar y tender la ropa de al menos
2,00 metros cuadrados, protegido de las vistas desde los espacios publicos, libres de parcela o
comunitarios.

Articulo 21.- Tipologia histdrica (articulo 17.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica).

Es aquella en la que la edificaciéon responde a procesos tradicionales de construccion, invariantes
que el Plan respeta, potenciando su conservacion con los siguientes parametros basicos.

Parcela: Para cada zona de ordenacion pormenorizada de tipologia histérica el Plan define las
condiciones de forma y superficie que deben verificar las parcelas. En general, se respetara la parcelacién
existente.

Disposicién de la edificacién en la parcela: Se respetard en general la trama histérica, salvo que la
ordenacion grafica pormenorizada determine su alteracion.

La edificacion se situara obligatoriamente alineada con los linderos de la parcela recayentes al
espacio publico

Area de URBANISMO

16



Aprovechamiento objetivo: En cada zona de ordenacién pormenorizada de tipologia histérica, el
Plan define el aprovechamiento objetivo mediante la aplicacion conjunta de los parametros de numero
maximo de plantas de la edificacién y la disposicién de la edificacién en la parcela.

En los suelos turisticos se incentiva el aprovechamiento con un coeficiente suplementario, que solo
es aplicable cuando toda la edificabilidad de la parcela se dedique a establecimientos turisticos destinados a
hotel o apartotel. Este coeficiente serd, en el suelo urbano, el que resulte de elevar una planta mas la altura
de la edificacién para establecimientos con categoria de tres estrellas, y el que resulte de elevar dos plantas
mas la altura de la edificacion para establecimientos con categoria igual o superior a cuatro estrellas. Estas
plantas de méas se dispondran retranqueadas respecto de la alineacién oficial, e incluidas en el volumen en
la cubierta que serd necesariamente inclinada. Para poder utilizar este aprovechamiento suplementario
debera redactarse el instrumento de planeamiento previsto en el articulo 100 de esta normativa urbanistica.
(Parrafo rectificado segun exp. sobre “Incentivacion del uso turistico en el P.G.” aprobado por la C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

Plantas de la edificacion: El pavimento de la planta baja se situara a una distancia vertical maxima
de 60 centimetros respecto de la rasante del espacio publico en el centro de su fachada.

Altura de la edificacién: Para cada zona de ordenacién pormenorizada de tipologia histérica, el Plan
define el nimero méximo y minimo de plantas permitido.

Caso de ser aplicado el coeficiente de uso turistico para la exclusiva construccion de
establecimientos turisticos destinados a hotel o apartotel, se podra, mediante un Estudio de Detalle, elevar
la altura de la edificaciobn una o dos plantas mas, segun se trate de establecimientos con categoria de tres
estrellas o de cuatro estrellas en adelante, respectivamente, retranqueadas siempre respecto de la
alineacion oficial, e incluidas en el volumen en la cubierta que sera necesariamente inclinada, con el
incremento de edificabilidad que se prevea segun lo dispuesto en el punto de este articulo referido al
aprovechamiento objetivo. (Parrafo rectificado segin exp. sobre “Incentivacién del uso turistico en el P.G.” aprobado por la
C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

Cuerpos salientes y patios. En las plantas de piso los Unicos elementos de la edificacién que podran
disponerse en vuelo respecto del lindero recayente al espacio publico seran los balcones. La distancia entre
el punto de méximo vuelo y el lindero recayente al espacio publico sera la misma en toda la longitud del
balcén y, en todo caso, no sera superior a 0,45 metros. La longitud maxima del balcén sera de 1,85 metros.
La distancia vertical minima entre la rasante de la acera y el plano inferior del balcén sera de 2,50 metros.
Los balcones se separardn una distancia no inferior a 0,50 metros de los restantes linderos de la parcela.
Se permite la disposicion de elementos de la edificacién (zécalos, pilares, cornisas, impostas, portales,
rejas, etc.) que sobresalgan un maximo de 0,15 metros en planta baja y 0,25 metros en las plantas de piso,
respecto del lindero recayente al espacio publico. El vuelo maximo de los aleros de la cubierta sera de 0,40
metros respecto del lindero recayente al espacio publico.

Los patios de luces podran acogerse a las reducciones previstas en las Normas de Habitabilidad y
Disefio de Viviendas (HD-91).

En algunos casos el Plan prevé la disposicion de un espacio libre en el interior de la manzana o
patio de manzana. En estos casos, el Plan define los limites del patio de manzana.

La edificacion debera situarse alineada con los limites del patio de manzana en todas sus plantas,
con las mismas condiciones anteriormente definidas para los vuelos y elementos sobresalientes respecto
del espacio publico.

Condiciones estéticas de las construcciones: El Plan define, para cada zona de ordenacion
pormenorizada de tipologia histdrica, las condiciones estéticas que debe verificar la edificacion.

No podréan situarse lavaderos y tendederos en fachadas recayentes a via publica.
Seccion cuarta. Condiciones especificas de la edificaciéon abierta.

Articulo 22.- Tipologia de edificacién abierta. (Articulo redactado segtin acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha
17 de mayo de 2012)

Es aquella en la que la edificacion se configura por los siguientes valores de los parametros basicos:

Parcela: El Plan define, para cada zona de ordenacién pormenorizada de tipologia de edificacion
abierta, la dimensién minima de la parcela edificable.
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Disposicién de la edificacién en la parcela: La edificacion se separara de los linderos u otras
edificaciones, la distancia minima que el Plan define para cada zona de ordenacién pormenorizada de
tipologia de edificacion abierta.

La totalidad de las plantas de la edificacién sobre rasante verificara la distancia de separacion a los
linderos. Dicha separacion se medira desde los elementos de la edificacion que se encuentren mas
proximos al lindero (incluidos los todos los elementos ornamentales y funcionales: aleros, balcones,
pérgolas, etc.). En las plantas de sétano se establece un retranqueo minimo general de 1 metro.

Los vuelos son libres dentro del volumen circunscrito definido por los retranqueos, el indicado en los
planos de forma expresa, el aprovechamiento objetivo, y en su caso las alineaciones y alturas determinadas
graficamente.

No obstante el Plan ordena pormenorizadamente algunos sectores de suelo urbanizable, fijando la
posicion de la edificacion de manera obligatoria, en cuyo caso operaria el retranqueo nulo entre dos
propiedades cuando la parcela adjudicada no sea capaz de albergar el bloque de edificacién entero.

Asimismo, el Plan fija en determinadas zonas de ordenaciéon pormenorizada de tipologia de
edificacién abierta, el porcentaje maximo permitido de ocupacién de la edificacién respecto de la superficie
de la parcela, que no podré exceder del setenta por ciento de la misma en suelo urbano.

La longitud méxima de fachada no superara en ningiin caso 120 metros.

La proyeccién de la edificacién en planta sobre una linea imaginaria paralela a la costa no podra
superar una longitud de 50 metros.

El treinta por ciento de la parcela debera estar ajardinada. A estos efectos, se podra computar como
tal la superficie ocupada por el vaso de la piscina en aquellas parcelas que asi lo dispongan.

Aprovechamiento objetivo: El Plan define, para cada zona de ordenacidon pormenorizada de
tipologia de edificacion abierta, el aprovechamiento objetivo unitario maximo permitido, expresado en
metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrado de suelo de parcela.

En el suelo urbanizable cuando se determine la posicién y altura de la edificacion, la ocupacion (la
profundidad edificable), serd indicativa, y se concretara en la reparcelacion al adjudicarse los
aprovechamientos, de manera conjunta para cada manzana.

Se computara como superficie construida el cien por cien de los espacios privativos, el cincuenta
por ciento de las terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas, y no lo haran las partes de la edificacién
situadas bajo la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los elementos comunes de circulacion hasta un
maximo del diez por ciento del total.

En los suelos turisticos se incentiva el aprovechamiento con un coeficiente suplementario, que solo
es aplicable cuando toda la edificabilidad de la parcela se dedica a establecimientos turisticos destinados a
hotel o apartotel, en las condiciones que dispone el articulo 100.

Este coeficiente sera, en el suelo urbano, de un 30% para establecimientos de tres estrellas y de un
40% para establecimientos con categoria igual o superior a cuatro estrellas, debiendo establecerse medidas
compensatorias por el Ayuntamiento por este suplemento de acuerdo con lo previsto en el articulo 100.
(Parrafo rectificado segun exp. sobre “Incentivacion del uso turistico en el P.G.” aprobado por la C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

Plantas de la edificacién: El pavimento de la planta baja se situara a una distancia vertical maxima
de 1,50 metros por encima de la superficie definida por la rasante oficial de las vias publicas que delimitan
la manzana, o entre ésta y el terreno natural en el linde de manzana gque no tenga frente a vial publico, en
un ochenta por ciento de su superficie. En caso de superarse esta dimensién, se escalonara la edificacion,
sirviendo este criterio para cada una de las plataformas que genere este escalonamiento. Se justificara
mediante plano topografico de la parcela con huella y cota de las plataformas de planta baja de la futura
edificacion.

A criterio del Ayuntamiento, en aquellos casos de singular topografia de la parcela, o con posible
afeccién paisajistica producida por desmonte o relleno de la misma, se podra tomar total o parcialmente
como superficie de referencia la del terreno en su estado natural. Para ello el promotor de la edificacion
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debera aportar solicitud al respecto, y esta incluird justificacién adecuada asi como estudio de afeccién
paisajistica y a terceros.

Altura de la edificacién: El Plan define, para cada zona de ordenacién pormenorizada de tipologia de
edificacién abierta, el nUmero maximo, obligatorio o minimo de plantas permitido.

Podra autorizarse una planta técnica por encima de la baja.

Caso de ser aplicado el coeficiente de uso turistico se podra elevar una planta mas o aumentar la
ocupacion.

Condiciones estéticas de las edificaciones: Los elementos verticales ciegos de cerramiento de la
parcela sobre los linderos con el espacio publico o con otras parcelas se podran disponer hasta una altura
maxima de 1,50 metros respecto de la rasante de la acera o del terreno natural, respectivamente y 2,00
metros en un diez por ciento de cada lindero. A partir de esa altura no podran ser ciegos, hasta un limite
total maximo de 3,00 metros. Los cerramientos podran ser paralelos a la rasante o escalonarse mediante
desniveles méaximos de 0,25 metros.

Toda unidad residencial dispondra de un local especifico para lavar y tender la ropa de al menos
2,00 metros cuadrados, protegido de las vistas desde los espacios publicos, libres de parcela o
comunitarios.

Grados: Mediante la especificacion del GRADO de la edificacion abierta EA se resumen y combinan
los parametros mas importantes:

CUADRO PARAMETROS DE LA EDIFICACION ABIERTA
Ocupacion Parce.min. |Altura M&x.| Retranqueos (m.) a:
Coef. Neto | Residenc. Terc-Ind. . ) Entre
Grado m2e/m2 % % m2 Num.plants| Calle Lindes edifcs.
Suelo URBANO:
1 131 33 45 600 VI 4 4 8
2 1.00 35 50 600 \Y 4 4 8
3 0.70 30 45 600 \Y 4 4 8
4 0.55 30 30 1.000 \Y 5 4 8
5 0.40 25 25 400 I 4 2 4
6 0.30 25 25 800 I 5 5 10
7 0.80 60 70 1.000 I 5 3 5
Suelo URBANIZABLE PORMENORIZADO:
8 Reparcelacion 2.000 VI 1X 7 0/7 0/14
9 Reparcelacion 2.000 VI VI 7 0/7 0/14
10 Reparcelacion 1.000 V/VI 7 0/7 0/14
11 Reparcelacion 1.000 /v 5 0/5 0/10
12 Reparcelacion 1.000 I 5 0/5 0/10
13 Reparcelacion 3.000 Il 10 10 10
14 Reparcelacion 1.500 Il 10 5 5

Articulo 23.- Tipologia de volumetria especifica. (Articulo redactado segtin acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
fecha 17 de mayo de 2012)

Es aquella en la que la edificacién se configura por los siguientes valores de los parametros basicos:

Parcela: El Plan define, para cada zona de ordenacion pormenorizada de tipologia de volumetria
especifica, la dimensién minima de la parcela edificable.

Disposicién de la edificacion en la parcela: El emplazamiento de la edificacion en la parcela se
definira, para cada manzana comprendida en una zona de ordenacion pormenorizada de tipologia de
volumetria especifica, mediante el correspondiente Estudio de Detalle. El Plan, no obstante, prevé en
algunos casos unos limites maximos para el emplazamiento de la edificacion en la parcela.

Los vuelos son libres dentro del volumen circunscrito definido por los retranqueos, el
aprovechamiento objetivo, y en su caso las alineaciones y alturas determinadas graficamente en el Plan o
en el Estudio de Detalle.
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Asimismo, el Plan fija en determinadas zonas de ordenaciéon pormenorizada de tipologia de
volumetria especifica, el porcentaje maximo permitido de ocupacion de la edificacion respecto de la
superficie de la parcela.

La longitud maxima de fachada no superara en ningin caso 120 metros.

La proyeccion de la edificacion en planta sobre una linea imaginaria paralela a la costa no podra
superar una longitud de 50 metros.

El treinta por ciento de la parcela debera estar ajardinada. A estos efectos, se podra computar como
tal la superficie ocupada por el vaso de la piscina en aquellas parcelas que asi lo dispongan.

Aprovechamiento objetivo: El Plan define, para cada zona de ordenacion pormenorizada de
tipologia de volumetria especifica, el aprovechamiento objetivo unitario maximo permitido, expresado en
metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrado de suelo de parcela.

Se computard como superficie construida el cien por cien de los espacios privativos, el cincuenta
por ciento de las terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas, y no lo haran las partes de la edificacion
situadas bajo la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los elementos comunes de circulacidn hasta un
maximo del diez por ciento del total.

En los suelos turisticos se incentiva el aprovechamiento con un coeficiente suplementario, que solo
es aplicable cuando toda la edificabilidad de la parcela se dedica a establecimientos turisticos destinados a
hotel o apartotel, en las condiciones que dispone el articulo 100.

Este coeficiente sera, en el suelo urbano, de un 30% para establecimientos de tres estrellas y de un
40% para establecimientos con categoria igual o superior a cuatro estrellas, debiendo establecerse medidas
compensatorias por el Ayuntamiento por este suplemento de acuerdo con lo previsto en el articulo 100.
(Parrafo rectificado segun exp. sobre “Incentivacion del uso turistico en el P.G.” aprobado por la C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

Plantas de la edificacién: El pavimento de la planta baja se situara a una distancia vertical maxima
de 1,50 metros respecto de la superficie definida por la rasante oficial de las vias publicas que delimitan la
manzana, o entre ésta y el terreno natural en el linde de manzana que no tenga frente a vial publico, en un
ochenta por ciento de su superficie. En caso de superarse esta dimensién, se escalonara la edificacién,
sirviendo este criterio para cada una de las plataformas que genere este escalonamiento. Se justificara
mediante plano topografico de la parcela con huella y cota de las plataformas de planta baja de la futura
edificacion.

A criterio del Ayuntamiento, en aquellos casos de singular topografia de la parcela, o con posible
afeccion paisajistica producida por desmonte o relleno de la misma, se podra tomar como superficie de
referencia la del terreno en su estado natural, justificandolo adecuadamente en el Estudio de Detalle y su
Estudio de Integracion Paisajistica.

Altura de la edificacion: La altura maxima de la edificacion se definir4, para cada manzana
comprendida en una zona de ordenacién pormenorizada de tipologia de volumetria especifica, mediante el
correspondiente Estudio de Detalle. El Plan, no obstante, prevé en algunos casos unos limites maximos
para la altura de la edificacion.

Podra autorizarse una planta técnica por encima de la baja.
Caso de ser aplicado el coeficiente de uso turistico se podra elevar una planta mas.

Condiciones estéticas de las edificaciones: Los elementos verticales ciegos de cerramiento de la
parcela sobre los linderos con el espacio publico o con otras parcelas se podran disponer hasta una altura
maxima de 1,50 metros respecto de la rasante de la acera o del terreno natural, respectivamente y 2,00
metros en un diez por ciento de cada lindero. A partir de esa altura no podran ser ciegos, hasta un limite
total méximo de 3,00 metros. Los cerramientos podran ser paralelos a la rasante o escalonarse mediante
desniveles maximos de 0,25 metros.

Toda unidad residencial dispondra de un local especifico para lavar y tender la ropa de al menos
2,00 metros cuadrados, protegido de las vistas desde los espacios publicos, libres de parcela o
comunitarios.
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Grados: Mediante la especificacion del GRADO de la volumetria especifica VE se identifica su
homoélogo de la edificacién abierta, del que conserva la mayoria de los parametros, excepto los alterados
mediante el Estudio de Detalle.

En ciertas parcelas con vegetacién abundante se califican con el grado VE-15, con un
aprovechamiento de 0,10 m2/m2, debiendo redactarse un Estudio de Detalle que respete aquella.
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CAPITULO Illl. NORMAS GENERALES DE USOS.
Seccion primera. Clasificacion de usos.
Articulo 24.- Clases de usos.

A efectos de estas Normas y de las que en desarrollo de las mismas se incluyan en los instrumentos
de planeamiento parcial, se establece la siguiente clasificacién de usos de acuerdo con sus caracteristicas
funcionales, tipologia que implica su establecimiento y efectos sobre su entorno, fijandose el grado de
compatibilidad en cada una de las zonas de ordenanza que se prevén.

El Plan establece los cinco grupos de usos siguientes:

USOS RESIDENCIALES: Los usos residenciales son los propios de la vivienda que, tal y como se
define en el Anexo Il de las Normas de Habitabilidad vigentes, constituye aquel espacio destinado a uso
autbnomo compuesto de un conjunto de espacios de uso privado y delimitado, existiendo conexion propia
entre todos ellos sin necesidad de atravesar areas de uso comunitario. Que permite el desarrollo de las
siguientes funciones humanas: Acceso y desplazamiento, relaciébn y ocio, ingestion de alimentos,
preparacion de alimentos, limpieza de las cosas, formacion y trabajo, descanso, e higiene personal.

A los efectos de la regulacién establecida en el Plan, los usos residenciales se clasifican en:

— Vivienda colectiva, entendiendo por tal la edificacibn que se destina a varias unidades de
vivienda, accesibles a través de elementos de la misma de uso comunitario y que se regula por
la legislacion sobre propiedad horizontal.

— Vivienda unifamiliar, entendiendo por tal la edificacién destinada exclusivamente a una Unica
unidad de vivienda, con las variantes tipologicas de aislada, pareada o adosada, por tanto su
acceso no se produce a través de elementos comunes de la edificacion, sino desde el espacio
publico o exterior de la parcela, que si podran ser comunitarios.

El Plan establece los usos residenciales permitidos para cada zona de ordenaciéon pormenorizada.

USOS TERCIARIOS: Los usos terciarios son aquellos cuya actividad consiste en la prestacion de
servicios en general o suministro de mercancias al publico.

A los efectos de la regulacion establecida en el Plan, conviene distinguir los siguientes:

Comercio. Distinguiendo:
— Comercio al por mayor o almacenamiento.
— Comercio al detalle, distinguiendo pequefio comercio y grandes superficies.
Oficinas.
Espectaculos publicos y actividades recreativas.
— Hosteleria (restaurantes, bares, cafeterias, locales de publica concurrencia, etc.).

Las definiciones relativas a la categoria de comercio, se atendran a las clasificaciones establecidas
en la Ley de Comercio vigente (Ley 8/1986).La implantacién de grandes superficies de venta al detalle, se
sujetara a lo previsto en la legislacion sectorial vigente, Ley 8/1.986 y Decreto 256/1.994, de 20 de
Diciembre.

USOS TURISTICOS: Los usos turisticos son aquellos cuya actividad consiste en la prestacion de
servicios de residencia temporal, y los complementarios a ella aparejados.

A los efectos de la regulacion establecida en el Plan, conviene distinguir los siguientes:

— Establecimientos turisticos (hoteles, pensiones, hostales, apartoteles, campamentos
turisticos, etc.).

— Multipropiedad (edificaciones usadas en tiempo compartido, no sometidas al régimen de
propiedad horizontal).

USOS INDUSTRIALES: Son aquellos ligados a actividades productivas.

&

Area de URBANISMO

22



Sus definiciones y niveles de compatibilidad son los definidos en la Ley 3/89, de 2 mayo, de
Actividades Calificadas; Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (D 54/1990,
de 26 de marzo); e Instruccion 1/83, de la Conselleria de Gobernacién, sobre normas de aplicacién del
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

USOS DOTACIONALES: Son aquellos cuya actividad consiste en la prestacion de servicios y
satisfaccion de necesidades, individuales o colectivas, de la poblacion, de hecho o de derecho, y cuya
titularidad podra ser tanto publica como privada. Conviene distinguir los siguientes:

— Red viaria (RV)

— Espacios libres (L)

— Cultural-docente (DE)

— Sanitario-asistencial (TD)

— Recreativo-deportivo (RD)

— Administrativo (AD)

— Infraestructuras y servicios urbanos (instalaciones técnicas, compafiias concesionarias, etc.) (ID)
— Aparcamientos (AV)

Si la dotacién pertenece a la red estructural (o primaria), se encabezaran con el prefijo P, y si se
incluyen en la ordenacién pormenorizada (o secundaria), iran precedidos con una S.

Seccion segunda. Condiciones de compatibilidad de los usos.
Articulo 25.- Caréacter de los usos.

Por su caracter, los usos pueden ser, publicos o privados, y por su grado de tolerancia, admitidos y
prohibidos.

Son usos publicos a efectos de esta normativa y de la de los planes que la desarrollen los referentes
a los servicios realizados o prestados por los 6rganos de la Administracién o por gestion de los particulares
sobre bienes de dominio publico. Se incluyen los realizados por la Administracion sobre bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Son usos privados los realizados por los particulares sobre bienes de propiedad privada.

Son usos admitidos los que en la regulacion de las zonas estan expresamente permitidos y no se
comprendan en alguno de los supuestos de los usos prohibidos.

Son usos prohibidos en una zona o situacion aquellos cuyo establecimiento y desarrollo esti
prohibido por estas Normas Urbanisticas, por las de los Planes Parciales o Especiales que las desarrollen,
por Ordenanza Municipal o por cualquier otra disposicion legal vigente.

Articulo 26.- Categorias de actividades calificadas.

La determinacién de las categorias de la actividad industrial se establecera en cada caso en funcién
de las molestias, nocividad, insalubridad y peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la Ley 3/1989, de
2 de marzo, sobre Actividades Calificadas, de la Generalitat Valenciana y en el Nomenclator de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de
la Generalitat Valenciana, en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 1° de la citada Ley.

Articulo 27.- Implantacién de los usos en las edificaciones. (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 17 de mayo de 2012)

Los usos de la edificaciéon se dispondran, basicamente en cinco niveles de compatibilidad de usos,
por lo que para otras combinaciones serd preciso, ademas de cumplir las condiciones generales de
compatibilidad, la redaccién de un Estudio de Detalle previo donde se arbitren las medidas urbanisticas
correctoras para no producir disfunciones en su entorno. Los usos dotacionales publicos se admiten en
cualquier situacion, y los dotacionales privados previa tramitacion de un Estudio de Detalle que justifique su
emplazamiento, accesibilidad, y dotacion de aparcamientos.

NIVEL a. Todas las plantas se destinan a uso residencial, inclusive la planta baja, siendo compatible
la prestacion de servicios profesionales que no impliquen afluencia importante de publico, como los
despachos profesionales, consultas médicas y oficinas que no superen los 125 metros cuadrados de
superficie util.
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NIVEL b. Se destinan las plantas de piso a uso residencial o turistico, y la baja a uso terciario y
actividades clasificadas 1 y 2, siendo compatible ampliar este uso a la planta primera, o inversamente el
residencial o turistico ubicarlo en planta baja. En el primer caso tendran acceso exclusivo directo e
inmediato desde la via publica, inclusive los locales que se prolonguen mas alla de la profundidad edificable
ocupando el espacio interior de las manzanas

NIVEL c. Se destinan todas las plantas a uso turistico exclusivamente

NIVEL d. Se destinan todas las plantas a uso terciario exclusivamente, permitiéndose el uso
industrial de actividades clasificadas 1y 2.

NIVEL e. Se destinan todas las plantas a uso industrial, permitiéndose el uso terciario en la misma
edificacién si ésta se solicita y compartimenta como tal.

Las plantas de sétano podran destinarse a todo tipo de actividad comprendida en cualquiera de los
usos permitidos en la zona de que se trate, siempre que, las caracteristicas de la edificacion permitan que
dicha actividad sea susceptible de cumplir todas las normas especificas que le sean de aplicacion.

Seccion tercera. Condiciones especificas de los usos residenciales.
Articulo 28.- Condiciones de habitabilidad y disefio de viviendas.

Las viviendas se adaptaran en sus condiciones a las Normas Basicas de la Edificacion, a las
Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91) y demas
disposiciones vigentes en la materia.

Secciodn cuarta. Condiciones especificas de los usos turisticos.
Articulo 29.- Normativa de aplicacion.

Los edificios destinados a este uso se ajustaran en el caso de los hoteles al Decreto 153/93, en el
caso de los apartamentos turisticos al 30/1993.

Para la multipropiedad se aplicaran subsidiariamente el decreto de apartamentos y las directivas
europeas mientras no exista legislacion nacional o autonémica especifica.

En el caso de los campamentos turisticos se atendran en el suelo urbanizable (Sector Torres), al
Decreto 63/86.

Seccién quinta. Condiciones especificas de los usos de publica concurrencia, colectivos y
terciarios.

Articulo 30.- Normativa de aplicacion.

En los edificios, locales y recintos que se destinen a usos de publica concurrencia, colectivos y
terciarios se ajustaran a la normativa sectorial vigente en la materia, como el Reglamento de Espectaculos,
Norma Basica de la Edificacién sobre Proteccion contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI 96), etc. En lo
no previsto en la misma se aplicaran las condiciones establecidas por estas Normas especificas de los usos
residenciales.

Se adoptaran soluciones de disefio tendentes a la eliminacién de barreras arquitectonicas que
impiden o dificultan el acceso de los disminuidos fisicos a los usos en cuestion.

Seccidn sexta. Condiciones especificas de los usos industriales almacenamiento y produccién.
Articulo 31.- Normativa de aplicacion.

Los edificios, locales y recintos que se destinen a usos de almacenamiento y produccion se
ajustaran a la legislacion vigente en la materia y en particular a lo dispuesto en la Ley 3/1989, de 2 de
marzo, de Actividades Calificadas al Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas,
aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, que desarrolla a la anterior, Norma Basica de la Edificacion
sobre Proteccién contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI 96), y al Reglamento de Seguridad e Higiene
en el Trabajo, con independencia de cumplir para cada actividad concreta toda la normativa existente
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relativa a riesgos de incendio y explosion, radioactividad y perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, emisién de humos y olores, vertido de aguas residuales y, en general, las que afecten a
cualquier otra forma de contaminacion.

Seccion séptima. Condiciones especificas del uso de aparcamiento.
Articulo 32.- Condiciones de los aparcamientos en los Planes Parciales.

En todo Plan Parcial de uso residencial o turistico debe haber mas de una plaza de aparcamiento
por vivienda, apartamento, chalet, estudio o unidad de edificacion, fuera de la superficie estrictamente viaria.

La situacion de estas plazas, fuera de la superficie susceptible de utilizacion viaria, debe realizarse
dentro de las parcelas o en zonas de aparcamiento delimitadas especificamente por el Plan y pueden ser
publicas o privadas.

Para Planes Parciales de usos distintos a los expresados, en tanto en cuanto no se desarrolle
reglamentariamente la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, las reservas serdn analogas a las
exigidas por el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 33.- Condiciones de los aparcamientos en los edificios. (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 17 de mayo de 2012)

Los aparcamientos pueden situarse en planta baja y sétanos de los edificios, en los espacios libres
de las parcelas, en el subsuelo de los patios de manzana, o en edificio independiente. En edificios de uso
exclusivo industrial o terciario se podran situar también en la cubierta.

Con caracter general se eximira de esta dotacién a las parcelas existentes de superficie inferior a
300 metros cuadrados en las que no puede inscribirse un circulo de 15 metros de diametro.

Dénde asi lo prescriba el Plan, se ajardinara obligatoriamente la cubierta de los aparcamientos.

Respecto de las condiciones de disefio de los aparcamientos se estara a lo dispuesto en las
Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91).

Articulo 34.- Prevision de los aparcamientos en los edificios. (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 17 de mayo de 2012)

En edificios de vivienda colectiva o plurifamiliar se reservara una plaza cada 100 metros cuadrados
construidos, y como minimo una por vivienda.

En edificios de vivienda unifamiliar dos plazas por vivienda.

En edificios destinados a oficinas y almacenamiento y produccion, una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie Gtil dedicadas a oficinas o despachos, o a almacenes, talleres o industrias.

En usos terciarios, cuando su superficie exceda de 400 metros cuadrados, una plaza de
aparcamiento por cada 50 metros cuadrados de superficie construida.

En los usos turisticos, una plaza por cada cuatro habitaciones o por cada dos apartamentos.

Para el resto de los usos no especificados y susceptibles de publica concurrencia, una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida.

En suelo urbano con tipologia de edificaciébn cerrada, la obligatoriedad de prevision de
aparcamientos en los edificios se limita a una sola planta de sétano, aunque no se alcance el nimero
minimo de plazas requerido para los usos a que se destine conforme a los péarrafos anteriores.

En parcelas de uso exclusivo industrial o terciario con tipologia de edificacion abierta o volumetria
especifica, se podran disponer plazas de aparcamiento sobre el 30 % ajardinado de parcela estipulado en
los articulos, 22 y 23. Para que la superficie destinada a circulacién y aparcamiento de vehiculos se pueda
considerar ajardinada, contendra al menos una unidad de arbolado y 5 m? de parterre por cada cuatro
plazas de aparcamiento, dispuestos estos elementos de forma distribuida.
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En parcelas de equipamiento publico, la reserva de aparcamientos se establecera por la
administracion competente por razén de la materia al objeto de su ajuste a las exigencias funcionales del
equipamiento concreto de que se trata. (Parrafo afiadido segln exp. de “Modificacién puntual de P.G.” aprobado por la C.T.U.
el 5 de febrero de 2004).

Este articulo se rige por el siguiente criterio interpretativo, acordado en el Pleno del Ayuntamiento el 3 de abril 2003:

UNO. La exigencia del nimero de plazas de aparcamiento para usos terciarios de mas de 400 m2 no sera aplicable sobre
edificios construidos conforme a planeamiento anterior al actual Plan General de 1999, ni a los construidos en base al vigente
a los que se hubiese aplicado alguna exoneracién en cuanto a prevision del nimero de plazas de aparcamiento en virtud de
la propia normativa urbanistica del Plan General, en sus articulos 33 (exoneracion total de exigencia de aparcamientos en
funcién de la superficie y geometria de la parcela) 6 34 (exoneracién parcial del cumplimiento del nimero de plazas exigibles
por usos al limitarse a una sola el nimero de plantas sétano exigibles en construcciones con tipologia de edificacion
cerrada).

DOS. En el caso de que el promotor se acoja a la excepcion contemplada en el articulo 34 la planta s6tano debera destinarse
a aparcamientos con el maximo aprovechamiento posible para este uso.

TRES. En edificios de nueva construccion a los que resulte aplicada alguna de las excepciones contempladas en los
articulos 33 y 34 se limitard al momento de conceder la licencia la dimension méaxima de los locales, que no podran exceder
de 400 m2 construidos.

Y de estimarse procedente por la Corporacion, en analogia a lo que se dispone en el articulo 27 de la normativa urbanistica
del Plan General sobre compatibilidad de usos en las edificaciones, se complete dicho criterio con el siguiente punto:
CUATRO. Que se aconsejara en la correspondiente licencia al promotor, con caracter potestativo que, en edificios de nueva
construccion que admitan locales de méas de 400 m2 en los que se construya el nimero de aparcamientos exigido para cada uso
por el articulo 34, los previstos para el uso terciario de la planta baja deberan contar con acceso propio y conectarse directamente
con el local.”

Seccidn octava. Normas para las construcciones auxiliares.

Articulo 35.- Edificaciones auxiliares. (Articulo redactado segiin acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de mayo
de 2012)

Cuando las edificaciones secundarias vayan adosadas a la edificacion principal mantendran una
unidad arquitectdnica integrada. En cualquier caso, se observaran las siguientes condiciones:

A) Cocheras: Se consideran como tales las construcciones no cerradas, destinadas a aparcamiento
de vehiculos, tanto publicas, como privadas.

Se permite con caracter general la construccion de cocheras con un retranqueo minimo de 3,00
metros respecto de los lindes de la parcela donde se ubiquen. Su superficie maxima serd de 30 metros
cuadrados por vivienda y su altura maxima sera de 4,00 metros.

En ningln caso, incluso con acuerdo expreso entre parcelas colindantes, se permitird que vayan
adosadas a lindes de parcela.

En zonas rurales o no urbanizadas no se permitird realizar la cubierta de las cocheras con
materiales industriales, tales como placas de fibrocemento o chapa, poco acordes con el medio.
Unicamente se podran emplear materiales tradicionales de la zona, tales como los tejados de tejas o el
cafiizo.

B) Pérgolas: Se consideran como tales las construcciones no cerradas destinadas a crear zonas de
sombra para el esparcimiento y el descanso en los espacios libres comunes del interior de la parcela. Las
caracteristicas de su construccioén, superficie y altura seran las mismas que las del apartado anterior.

Se retranquearan como minimo 1,50 metros respecto a los lindes de la parcela.

C) Paelleros, lavaderos, tendederos y similares: Se consideran como tales las construcciones no
cerradas para los usos que su propio nombre indica y que cumpliran las siguientes condiciones:

- Cuando se realicen sin ninguan tipo de cubierta, se retranquearan, como minimo, 3,00
metros de la alineacién oficial exterior o de calle, y 1,00 metro de los lindes de parcela.

- Cuando se realicen con cubierta, se retranquearan, como minimo, 3,00 metros de la
alineacion oficial exterior o de calle, y 3,00 metros de los lindes de parcela.

D) Piscinas: Cumpliran las siguientes condiciones:
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1. Piscina totalmente enterrada: Se retranqueara 1,00 metro de los lindes de parcela.

2. Piscina que sobresalga de la rasante del terreno: Podra sobresalir un maximo de 3,00 metros
sobre la rasante del terreno. En cualquier caso se retranqueara un minimo de 3,00 metros de
los lindes de parcela.

3. En ambos casos 1y 2, la piscina se retranqueara 3,00 metros como minimo de la alineacion
oficial.

4. La caseta de depuracion de la piscina se retranqueara respecto de los lindes de parcela lo
siguiente: Situada por debajo de la rasante del terreno: 1,00 metro. Si sobresale de la rasante
del terreno: 3,00 metros.

5. En cualquier caso, la caseta de depuracién se retranqueara como minimo 3,00 metros de la
alineacion oficial.

E) Frontones, vestuarios, almacenes: Guardaran los retranqueos de la zona en que se emplacen, y
los cuerpos cerrados computaran a efectos de la edificabilidad maxima.

La edificacion secundaria aneja a cada una de las viviendas definida en los apartados A), B), y D),
no podra ocupar en su conjunto mas de un 10% de la parcela correspondiente a cada vivienda. En todos los
casos, la edificacion secundaria no contabilizara a efectos de edificabilidad y ocupacién en el computo total.

F) Pérgolas e instalaciones para terrazas al aire libre en espacio privado de uso exclusivo comercial;

e Estas condiciones de implantacién se aplicaran exclusivamente a pérgolas vinculadas a
una actividad hostelera o comercial situadas en dominio privado, zonas de retranqueo de la
edificacion situadas de forma inmediata y lindante con la via publica.

¢ Lafinalidad de las pérgolas sera la cubricién de una terraza o instalacién.

e Estas pérgolas se consideraran edificaciones auxiliares de similar funcionalidad y tipologia
a las definidas en los apartados A), B), y D), por lo que la pérgola, como edificacién
secundaria o auxiliar, no contabilizara a efectos de edificabilidad y ocupacion en el computo
total. En atencion a su funcionalidad podra ocupar toda la parcela disponible sin limite de
ocupacion, mas alla de aquel derivado de los retranqueos aplicables en su caso. Por sus
caracteristicas constructivas debera ser posible su retirada en un plazo de 24 h.

e En caso de que la via publica con la que linde el espacio privado de retranqueo tenga una
acera de anchura libre efectiva mayor o igual a 1,5 metros, no se exigira retranqueo alguno a
la pérgola respecto al lindero con vial pablico. En caso contrario se guardara un retranqueo
minimo de 1,50 metros a linde con el vial publico.

e En pérgolas situadas en zonas de retranqueo de titularidad privada vinculadas a una
actividad hostelera o comercial no se establece limite de ocupacion.

e Los elementos de soporte de la pérgola seran metélicos o de madera. En ninglin caso se
podran construir pérgolas con elementos estructurales de hormigdén armado.

¢ No se permitira la instalacion entre soportes o en la zona interior de la pérgola de perfileria
de ninguna tipologia o material (ya sea metalica, de madera, plastica, etc.) con la finalidad de
materializar paramentos o servir de soporte a paneles de cerramiento de cualquier material
(ya sea vidrio, metal, plastico, etc.), ya sean fijos, practicables, abatibles o méviles.

e Si se permitird la instalacion en todos los frentes de la pérgola y entre los elementos de
soporte de cerramientos formados con vidrio transparente movil sin perfileria. Es decir,
paneles de vidrio transparente maoviles, cuyo impacto visual sea minimo, sin elementos fijos
de soporte o separacién mas alla de los imprescindibles para su apoyo en el pavimento o su
cuelgue de la parte superior de la pérgola.

e Se permitira la instalacion de paravientos o mamparas de tela en todos los frentes de la
pérgola, pudiendo éstos ser translicidos/opacos Unicamente hasta una altura de 150
centimetros desde el pavimento. El resto sera transparente. En caso de paravientos o
mamparas de plastico, se estard a lo dispuesto en la ordenanza con caracter general.

e La cubricién de las pérgolas, en su caso, se realizar4 siempre con lona o material textil,
vidrio translucido de color blanco o transparente; o material plastico translucido de color
blanco o transparente movil, de tal forma que permita descubrir al menos un 60 % de la
superficie total de la pérgola. Se admitira hasta un 35 % de la superficie total de la cubricién
de la pérgola formada por elementos fijos (de las mismas caracteristicas que los moviles)
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siempre que éstos lo sean para permitir el accionamiento, soporte o recogida de los
elementos moviles.

e En la cubricion de las pérgolas no se admitira la utilizacién de fibrocementos, elementos
de carton recubiertos, fabrica, tratamientos asfélticos o similares, metal, etc.

e Sobre el frente de la pérgola se admitira la instalacion de rétulos Unicamente indicativos
del propio establecimiento, con una altura maxima de 1,00 metro.

e Se admitird el cambio de pavimento en la zona ocupada por la pérgola, en consonancia
con la estética y configuracién de la pérgola, previa presentacion de compromiso por parte
del interesado para proceder a su retirada y restitucion del pavimento original de forma
simultanea a la retirada de la pérgola.

¢ No se admitira ninglin tipo de maquinaria industrial instalada en la pérgola

INSTALACION ELECTRICA: La caja general de proteccion (CGP), se integrara como criterio
general, en la fachada exterior de la edificacién, en lugar de libre y permanente acceso. Su situacion se
fijara de comun acuerdo entre la propiedad y la empresa suministradora. Sélo se podran situar junto a los
linderos de la parcela con la red viaria, sin observar retranqueos, en edificacién abierta y cuando la parcela
esté delimitada por cerramiento de obra.

Para aquellas edificaciones que dispongan de centro de transformacién de abonado, sera
preceptivo emplear el mismo criterio o la instalacion de éste dentro de los limites de la parcela.
Admitiéndose sélo en este caso la instalacién del centro de maniobra en los linderos de la parcela con la red
viaria.

Los transformadores prefabricados de compafia en edificacion Abierta podran situarse junto a los
linderos de la parcela con la red viaria sin observar retranqueos.

INSTALACION DE AGUA POTABLE: La llave de corte general, se integrar4 como criterio general,
en la fachada exterior de la edificacion, en lugar de libre y permanente acceso. Su situaciéon se fijara de
comun acuerdo entre la propiedad y la empresa suministradora. S6lo se podran situar junto a los linderos de
la parcela con la red viaria, sin observar retranqueos, en edificacion abierta y cuando la parcela esté
delimitada por cerramiento de obra.

Articulo 36.- Vallas publicitarias.

La instalacion de carteles y vallas publicitarias (es decir, aquellos elementos de grandes
dimensiones, ya sean adosados a las paredes de los inmuebles o sujetos mediante elementos estructurales
anclados al suelo, tales como postes, columnas o pilares, cuya instalacién tiene por objeto disponer
anuncios publicitarios) se ajustara en todo caso a las condiciones aprobadas por el Ayuntamiento con
caracter general para todo el municipio.
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CAPITULO IV. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL.
Seccion primera. Generalidades
Articulo 37.- Concepto y alcance.

Las condiciones de impacto ambiental son las que se imponen a las actividades, a los espacios en
gue éstas se desarrollan y a sus instalaciones, para evitar el deterioro del medio ambiente.

Las condiciones establecidas en este Capitulo seran de aplicacién, con los efectos prevenidos en el
articulo 5 de las presentes Normas Urbanisticas, a los usos y actividades existentes y a los nuevos que se
implanten.

Se podran desarrollar por el Ayuntamiento Ordenanzas Especiales para la regulacion de los efectos
de las actividades, que desarrollaran los criterios contenidos para cada tipo de impacto en los articulos
siguientes. Sin perjuicio de ello, y hasta tanto se redacten dichas Ordenanzas, lo dispuesto al respecto en
este Capitulo sera de aplicacion directa.

La medicion de los efectos de las emisiones y vertidos que se pormenorizan en este Capitulo se
realizard en los lugares que se indican para cada tipo de emisién o en los que sefale la Ordenanza Especial
correspondiente.

Seccion segunda. Aguas residuales.

Articulo 38.-Vertidos al Dominio Publico Hidraulico.

Las aguas depuradas que se viertan a los rios deberan reunir las especificaciones de Titulo IV de
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Para su vertido a cauce publico, el afluente de la depuradora no debe superar los siguientes indices
de calidad:

Substancia Concentracién
maxima

DBO5 25 mgl/l

DQO 125 mgl/l

Total sélidos en suspension 35 mg/l

Fésforo total 2 mg/l

Nitrégeno total 15m

Articulo 39.- Reutilizacién de las aguas residuales.

La calidad del agua depurada para su utilizaciéon en riego depende de la naturaleza del cultivo, no
debiendo superar los siguientes valores:

USOS DEL AGUA DEPURADA  DBOS5 (mg/l) Coliformes/100 cc
Parques y jardines 25 100
Huerta 35 1.000
Forrajes, citricos y frutos secos 45 10.000
No directamente comestibles 60 50.000

Para los cultivos de huerta, el riego no debe realizarse quince dias antes de su recoleccién, y se
deben desechar los frutos en contacto con el suelo.

Articulo 40.- Lodos.

Los lodos de la depuradora, tras su secado, seran evacuados de tal manera que no supongan un
riesgo para la salud humana, las aguas, y el medio ambiente en general. Con caracter general, se
establecen las siguientes prohibiciones:

¢ Aplicar lodos tratados en praderas, pastizales y demas aprovechamientos a utilizar en pastoreo
directo por el ganado, con una antelacion menor de tres semanas respecto a la fecha de comienzo
de citado aprovechamiento directo.

&
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e Aplicar lodos tratados en cultivos horticolas y fruticolas durante su ciclo vegetativo, con la
excepcion de los cultivos de arboles frutales, o en un plazo menor de diez meses antes de la
recoleccion y durante la recolecciébn misma, cuando se trate de cultivos horticolas o fruticolas
cuyos 6rganos 0 partes vegetativas a comercializar y consumir en fresco se encuentren
normalmente en contacto directo con el suelo.

Articulo 41.- Aguas residuales industriales.

A) Autorizacion de descarga.

Se entienden por aguas residuales industriales aquellos residuos liquidos o transportados por
liquidos debidos a procesos propios de actividades encuadradas en la Clasificacion Nacional de Actividades
Calificadas (CNAE 1993), Divisiones A, B, C, D, E, 0.90.00 y 0.93.01.

La descarga de aguas residuales procedentes de actividades industriales a la red de alcantarillado
precisa autorizacién municipal. Para la obtencion de dicha autorizacion sera necesario presentar un estudio
que contemple, al menos, los siguientes aspectos:

1.- Naturaleza del vertido e identificacion de las sustancias.

2.- Cantidades medias y méaximas de dichas sustancias.

3.- Tratamiento previo de los vertidos, en el caso de que sea necesario, antes de su vertido a la red
de alcantarillado.

En el caso de que una industria con autorizacion de vertidos prevea cambiar la naturaleza de los
mismos, sera obligatoria la notificacién al Ayuntamiento para la obtenciéon de una nueva autorizacion de
vertido.

B) Vertidos prohibidos a la red de alcantarillado

En general, queda prohibido cualquier tipo de vertido que pueda interferir el sistema de depuracion,
dafiar la red de alcantarillado, impedir la posible reutilizacion del agua o pueda suponer un peligro para la
salud humana o el medio ambiente.

Se prohiben expresamente las siguientes descargas a la red de alcantarillado publica:

— Cualquier tipo de sustancias inflamables o explosivas.

— Aguas con téxicos o venenos capaces de interferir o dafiar el tratamiento de las aguas
residuales o que constituyan un peligro para los seres vivos.

— Aguas acidas (pH comprendido entre 5 y 10) o corrosivas, que puedan dafar las instalaciones
de alcantarillado, interferir la depuracién o constituir un peligro para las personas.

— Aguas residuales con temperatura superior a 50°C.

— Aguas residuales industriales que contengan aceites o grasas flotantes.

— Sustancias soélidas o viscosas que puedan obstruir el alcantarillado o las instalaciones de
tratamiento.

— Desechos radioactivos o is6topos en cantidad superior a la permitida por la legislacion vigente,
0 que pueda ocasionar dafos o peligro para las instalaciones o los seres vivos.

— Compuesto organohalogenados o0 sustancias que puedan dar origen a esta clase de
compuestos en medio acuatico.

— Compuestos organofosféricos.

— Compuestos organoestannicos.

— Sustancias en las que esté demostrado su poder carcinégeno en el medio acuatico o por medio
de él.

— Aceites minerales persistentes o hidrocarburos de origen petrolifero persistentes.

— Sustancias sintéticas persistentes que puedan flotar en suspension o hundirse causando con
ello perjuicio a cualquier utilizacion de las aguas.

— Materiales cuya coloracion objecional no sea eliminable en el proceso de tratamiento empleado.
Sustancias capaces de producir olores indeseables.

C) Concentraciones maximas autorizadas de contaminantes.

Los vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales no deberan sobrepasar las siguientes
concentraciones méaximas:

i
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Sustancia Concentracién méaxima
Sdlidos rapidamente sedimentables 15 mg/l
Sdlidos en suspension 500 mg
DBO, a 20' 1.200 mg/l
DQO 500 mg/l
Grasas 100 mg/l
Combustibles o aceites 25 mg/l
Cianuros totales 5 mgl/l
Fenoles totales (expresados en C6H,0OH) 2 mg/l
Aldehidos 2 mg/l
Detergentes (expresados en luril sulfato) 6 mg/l
Pesticidas (equitox/1) 0,03 equit/l
Nitrégeno amoniacal 85 mg/l
Fésforo total 50 mg/l
Sulfuros totales 5 mg/l
Sulfatos 1.000 mg/I
Fluoruros 15 mg/l
Aluminio (Al) 10 mg/l
Arsénico (As) 1 mg/l
Bario (Ba) 20 mg/l
Boro (B) 3 mgl/l
Cadmio (Cd) 0,5 mgl/l
Cobre (Cu) 3 mgl/l
Cromo VI (Cr) 3 mgl/l
Cromo total (Cr) 5 mg/l
Cinc (Zn) 10 mg/l
Estafio (Sn) 5 mgll
Hierro (Fe) 10 mg/l
Mercurio (Hg) 0,1 mgl/l
Niquel (Ni) 10mgll
Plomo (Pb) 1,0 mgl/l
Selenio (Se) 1,0 mgl/l

La dilucién de cualquier vertido de aguas residuales para satisfacer estas limitaciones sélo se podra
realizar en caso de emergencia o peligro.

Articulo 42.- Emanaciones gaseosas.

El contenido de gases o vapores nocivos o toxicos de aquellos lugares de la red de saneamiento
donde trabaje o puedan trabajar el personal de saneamiento, debe estar por debajo de las concentraciones
méaximas permitidas por el Anexo 2 del Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

Para los gases mas frecuentes en las instalaciones de saneamiento, las concentraciones maximas
permisibles son las siguientes:

Dioxido de azufre (S02) 5p.p.m.
Monéxido de carbono (CO0) 100 p.p.m.
Dioxido de carbono (C02) 5.000 p.p.m.
Cloro(C1) 1p.p.m.
Acido sulfhidrico (H2S) 20 p.p.m.
Acido cianhidrico (H2C) 10p.p.m.

Articulo 43.- Método de andlisis.

El andlisis para la determinacién de las caracteristicas de los vertidos se realizara conforme a los
"Standar methods for the examination of water and wastewater" publicados conjuntamente por APHA
AWWA y WPCF. La toxicidad se determinard por bioensayo de inhibicion de la luminiscencia en
Photobacterium phosphoreum. Se define corno equit/m3 en Photobacterium phosphoreum como la inversa
de la dilucion de agua residual (expresada en partes por uno) que provoca un inhibicién de la luminiscencia
del 50%, a 15°C, en 15 minutos del bioensayo (CE50).
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Las industrias y explotaciones quedan obligadas a disponer en sus conductos de desagle una
arqueta de facil acceso, acondicionada para aforar los caudales circulantes y para la extraccién de
muestras. Estas arquetas deberan estar precintadas.

Articulo 44.- Fosas sépticas.

Cuando sea preciso el vaciado del contenido de las fosas sépticas, sera realizado por personal
cualificado, y vertido en la depuradora municipal. Queda expresamente prohibido el vertido desde camiones
cisterna a la red de alcantarillado.

Seccion tercera. Ruidos.
Articulo 45.- Condiciones de medida.

La determinacion del nivel sonoro se realizara y expresara en decibelios ponderados, conforme a
las prescripciones de la Norma UNE 23.314/75, utilizando la respuesta rapida del aparato de medida.

El ruido del trafico rodado se determinara mediante el indice Nivel Leq o nivel sonoro continuo
equivalente, expresado en decibelios ponderados, segln las prescripciones de la Norma UNE 74-022-81.

Los sonémetros cumpliran las prescripciones establecidas por las Normas UNE 21.323/1974 y UNE
21.314/1975, y seran revisados y calibrados al menos una vez al afio por un laboratorio oficialmente
reconocido.

Las mediciones del nivel de ruido seran en el momento y lugar en que sea mas alto, siguiendo las
prescripciones del fabricante del aparato y adoptando cuantas medidas sean precisas para evitar errores de
medicion. Se realizaran al menos tres series de tres medidas a intervalos de tres minutos, en cada fase de
Funcionamiento de la fuente sonora. La medicién sera la mayor de las medias de las lecturas de una misma
serie.

Articulo 46.- Nivel maximo de presidn sonora continua.

Los tiempos admisibles de exposicién de niveles maximos de presion sonora que se establecen son
los siguientes:

Duracién maxima Nivel de presion
en horas sonora en dB(A)
8 90
6 92
4 95
3 97
2 100
15 102
1 105
0,5 110
0,25 115

En ningln caso debe de someterse a una persona a un ruido continuo con un nivel sonoro superior
a 115 dB, o intermitente superior a 140 dB(A).

Cuando la exposicién diaria consta de varios ruidos con diferentes niveles sonoros, para el calculo
del nivel sonoro se debe considerar el efecto combinado de los mismos, de tal manera que se debe cumplir
la siguiente expresion:

C1/T1+ C2/T2+........ + Cn/Tn<oigual 1
En la que: Cn = Tiempo total de exposicién a un nivel sonoro determinado
Tn = Tiempo admisible de exposicién a los niveles maximos de presién sonora
establecidos en la tabla anterior.

Articulo 47.- Niveles maximos sonoros.

De manera general, los niveles maximos sonoros son los siguientes:
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— En el suelo urbano residencial 45 dB(A) de 22 a 8 horas, y 55 dB(A) de dia.
— En el suelo urbano industrial 70 dB(A), de dia y de noche.
— En el interior de las viviendas 30 dB(A) de 22 a 8 horas, y 40 dB(A) de dia.

Ruido de vehiculos a motor:

Los valores limites de emisién de ruido de los vehiculos a motor son los establecidos por la
disposicion transitoria del Decreto 1439 de 25 de mayo de 1972. Este Decreto considera admisible (con un
incremento de 2 dB), el nivel de ruido establecido para la homologacién de vehiculos nuevos por el
Reglamento nimero 9, anexo al acuerdo relativo a las condiciones uniformes de homologacién y
reconocimiento reciproco de la homologacion de piezas y equipo para vehiculos automoéviles hecho en
Ginebra el 20 de marzo de 1958. Estos niveles limite son los siguientes:

Valores
CATEGORIA DE VEHICULOS en dB(A)
A. Ciclomotores y vehiculos automéviles de cilindrada no superior a 50 c.c.
a) De dos ruedas 80
b) De tres ruedas 82
B. Vehiculos automoviles de dos ruedas
a) Motor de dos tiempos con cilindrada:
Superior a 50 cm3, inferior o igual a 125 cm?3 82
Superior a 125 cm3 84
b) Motor de cuatro tiempos con cilindrada:
Superior a 50 cm3 inferior o igual a 125 cm3 82
Superior a 125 cm3, inferior o igual a 500 cm3 84
Superior a 500 cm3 86
C. Vehiculos automéviles de tres ruedas (con exclusion de maquinaria
de obras publicas, etc.) cuya cilindrada sea superior a 50 cm?3 85

D. Vehiculos automéviles de cuatro o mas ruedas (con exclusion de la
magquinaria de obras publicas, etc.):
a) Vehiculos destinados al transporte de personas que
tengan hasta nueve plazas, incluida la del conductor 82
b) Vehiculos destinados al transporte de personas que
tengan méas de nueve plazas, incluida la del conductor,

y cuyo peso maximo autorizado no exceda de 3,5 tn 84
¢) Vehiculos destinados al transporte de mercancias y cuyo
peso maximo autorizado no exceda de 3,5 tn 84

d) Vehiculos destinados al transporte de personas que tengan
mas de nueve plazas, incluida la del conductor, y cuyo

peso maximo autorizado exceda de 3,5 tn 89
e) Vehiculos destinados al transporte de mercancias y cuyo
peso maximo autorizado exceda de 3,5 tn 89

f)  Vehiculos destinados al transporte de personas que tengan

mas de nueve plazas, incluida la del conductor, y cuyo motor

tenga una potencia igual o superior a 200 CV DIN 91
g) Vehiculos destinados al transporte de mercancias cuyo motor

tenga una potencia igual o superior a 200 CV DIN y cuyo peso

méaximo autorizado exceda de 12 tn 91

E. Tractores agricolas:
a) Con potencia hasta 200 CV DIN. 89
b) Con potencia de mas de 200 CV DIN 92

A ciertas horas de la noche, el Ayuntamiento podra limitar o prohibir la circulacién de alguna clase
de vehiculo a motor en determinadas zonas o vias, para permitir el descanso nocturno.

Los vehiculos que transiten por el término municipal podran ser requeridos por la policia local para
comprobar el cumplimiento de estos niveles de emision.

Se prohibe la conduccién de los vehiculos de manera incorrecta, produciendo ruidos innecesarios,
aunque estén dentro de los limites maximos establecidos.
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Articulo 48.- Condiciones urbanisticas y constructivas.

El aislamiento acustico de los edificios se determinara conforme a las prescripciones de las normas
UNE 74.040/1V y UNE 74.040/V.

Las condiciones exigibles de aislamiento de los elementos constructivos de edificios de uso
residencial, administrativo, docente o sanitario, a ruidos aéreos seran las prescritas por la Norma Basica de
la Edificaciéon sobre Condiciones Acusticas (NBE-CA-81).

No se autorizara la construccion de edificios dedicados a usos residenciales, administrativos o
docentes en aquellas zonas en donde debido a la cercania a vias de circulacion o de zonas industriales, se
supere un nivel sonoro continuo equivalente Leq de 50 dB(A) durante un periodo representativo de 24
horas. Para edificios sanitarios el nivel sera de 40 dB(A).

Articulo 49.- Otras limitaciones

Queda prohibida la utilizacién de sefiales acusticas que no sean de emergencia, y de éstas, queda
prohibida su utilizacién de modo intencionado a no ser en situaciones de emergencia o comprobaciones.

Queda prohibida la utilizacién de elementos acusticos, radios, televisores, instrumentos musicales,
altavoces, etc., que puedan molestar a personas o superar los niveles maximos permitidos. EI Ayuntamiento
podra, excepcionalmente, conceder autorizacién para actividades que superen los niveles permitidos.

Con autorizaciéon municipal que fijara los niveles maximos, se podran superar los niveles nocturnos
en obras urgentes o que no se puedan hacer durante el dia.

Los propietarios de animales domésticos deberan adoptar las medidas precisas para evitar que los
mismos generen molestias.

Seccién Cuarta. Emisiones a la atmésfera.
Articulo 50.- Niveles de emisién.

Las emisiones a la atmésfera deberan de atenerse a las concentraciones maximas admisibles de
contaminantes prescritas por la legislacion de caracter general en materia de contaminacion atmosférica,
constituida por la Ley estatal 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccién del ambiente atmosférico,
desarrollada mediante el Real Decreto 833/1975, de 22 de diciembre, que con posterioridad fue
parcialmente modificado para adaptar la legislacién espafola sobre contaminacién atmosférica a las
exigencias de la normativa comunitaria, al Convenio de Ginebra de 13 de noviembre de 1971 y a la nueva
distribucion territorial de competencias como consecuencia de la implantacion del Estado de las Autonomias
en la Constitucion Espafiola de 1978.

Los limites de emision de manera general son los siguientes:

Contaminantes Unidad de medida Niveles de emisién
Particulas sélidas mg/Nm3 150

SO, mg/Nm3 4.300

CO p.p.m. 500

NO (medido como NO,) p.p.m. 300

F total mg/Nm3 250

Cl mg/Nm3 230

H mg/Nm3 460

SH, mg/Nm3 10

El indice de ennegrecimiento no sera superior al 1 en la Escala de Ringelman o al nimero 2 de la
Escala Bacharach, que equivale al 20% de opacidad.

Para las instalaciones que utilicen fuel-oil se establecen los siguientes niveles de emision:

1.- Opacidad.- Los indices de ennegrecimiento para cualquier potencia no deberan sobrepasar los
valores que se indican a continuacion, salvo tres periodos inferiores a diez minutos cada dia.
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Escala Escala
Instalaciones que utilicen: Bacharach Pingelmann
Gas-oil o fuel doméstico 2 1
Fuel-oil pesado nimero 1 o BIA (Bajo indice de azufre) 4 2
Fuel-oil pesado nimero 2 5 2.5
2.- Niveles de emisién de SO,
Instalaciones que emplean: Niveles de emision (mg/Nms3)
Gasoil doméstico o gasoil BIA (bajo indice de azufre) 850
Fuel-oil pesado nimero 1 1.700
Fuel-oil pesado nimero 2 3.400

3.- Emisién de monéxido de carbono.- La emisibn de mondxido de carbono de los gases de
combustién, para cualquier potencia y combustible, no sera superior a 1.445 p.p.m., que equivale a
2 gramos termia o 4,8x10-10 Kg/Joule.

Articulo 51.- Emisién global maxima.

La emision global méxima de contaminantes (a excepcion de particulas sélidas) se fija en 10
kg./hora en el suelo urbano residencia y de 40 kg./hora en el suelo urbano industrial.

Articulo 52.- Densidad maxima de emisiéon

La densidad maxima de emisién de contaminantes que se fija es la siguiente:
Niveles de emisiéon (mg/m2 en 24 h.m.)

S.U.INDUST. S.U.RESID.
Emision total media en 24 horas 1.000 300
Emision total punta en 1 hora 2.000 600
Emision polvo media en 24 horas 600 180
Emision punta en 1 hora 1.200 360

Articulo 53.- Criterios de calidad del aire.

Los criterios admisibles de calidad del aire que se fijan comprenden las determinaciones prescritas
por el Real Decreto 833/1975, de 22 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico, y los valores guia establecidos por el Real Decreto
1613/1985, de 1 de agosto, por el que se modifica parcialmente el anterior, estableciendo nuevas normas
de calidad del aire en lo referente a contaminacion por diéxido de azufre y particulas en suspensién
(Modificado por Real Decreto 1154/1986, de 11 de abril).

La determinacion de los niveles de inmisidn se ajustara a las normas basicas técnicas para andlisis
y valoracion de los contaminantes de naturaleza quimica presentes en la atmésfera, prescritas en la Orden
de 10 de agosto de 1976 (Modificada por la Orden de 22 de marzo de 1990, con respecto al método para
humo normalizado).

Articulo 54.- Conductos de evacuacién y chimeneas.

Las chimeneas y conductos de unién a las mismas deberan ser construidos con materiales
resistentes o inertes a los productos que hayan de evacuar, y aislados convenientemente de toda otra
construccion, de forma que su funcionamiento no afecte ni perjudique a ésta.

Las chimeneas deberan asegurar un buen tiro, sin velocidad excesiva de humos y gases, a fin de
evitar la salida de llamas, cenizas o particulas que puedan superar los limites dispuestos en el presente
Plan General.

Sera obligatoria la revision anual, como minimo, del buen funcionamiento de las instalaciones
industriales y de calefaccion.

En los casos de que sea necesario, y especialmente en incineracion de desperdicios, deberan
instalarse aquellos elementos de tratamiento (camara de post-combustion, etc.) que aseguren el estricto
cumplimiento de las disposiciones.
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Para el céalculo de la altura de las chimeneas se seguiran las determinaciones de la Orden de 18 de
octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion atmosférica industrial, que regula la
instalacion y funcionamiento de las actividades industriales incluidas en el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmésfera que se contiene en el Anexo Il del Real Decreto 833/1975.

Todos los conductos de salida de humos o gases deberan estar provistos de un registro para la
toma de muestras situado en lugar accesible y en las condiciones que se establecen en el Anexo al
Reglamento que desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Articulo 55.- Actividades al aire libre.

Las actividades al aire libre que por su naturaleza no puedan canalizar sus emisiones para
constituirse en fuentes fijas, deberan tomar todas las medidas necesarias para que a una distancia de 2,50
metros en horizontal del limite fisico en que se efectie dicha actividad, el nivel de emision no supere los
limites establecidos.
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CAPITULO V. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS DISTINTAS ZONAS DE ORDENANZAS.
Seccion primera. Normas especificas del suelo urbano.
Articulo 56.- Rehabilitacion y Reforma del Medio Urbano (ARH)

0.- Normativa de proteccién del Conjunto Histdrico. (Apartado afiadido segtn Decreto 237/03 del Consell de la Generalitat
por el que se declara como BIC el Conjunto Histérico de Villajoyosa).

En las manzanas ndmeros 5, 7 y 8 del area ARH-1, “Mercat”, regira este articulo con caracter
complementario, en lo que no se oponga, a la normativa de proteccién del Conjunto Histérico que se
contiene en la disposicion adicional cuarta.

1.- Ambito.

La presente regulacion afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion CERRADA, siendo vélidas para esta zona todas las
definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del presente
Titulo.

Excepcionalmente algunas areas del ARH-1 “Mercat”, definidas graficamente, estaran reguladas por
la tipologia historica.

Asi mismo existen algunas manzanas y/o parcelas grafiadas en los planos de la ordenacidn
pormenorizada, que se regulan por la edificacion abierta o por volumetria especifica en sus diferentes
Grados.

3.- Parcela minima.

Articulo 20 y, donde sean de aplicacion, los articulos 21, 22 y 23

4.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, no permitiéndose retranqueos a fachada ni a los restantes linderos.

Las rasantes serdn las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas

5.- Altura maxima edificable.

El nimero méaximo de plantas se grafia en caracteres romanos en los planos de la ordenacion
pormenorizada.

Un solar que recaiga a dos o mas viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en los
articulos 20 y 22 (1,50 metros)

Como altura minima se establece una menos de la indicada en planos.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

En aquellas parcelas reguladas por edificacion abierta o volumetria especifica, en funcion del
Grado.

6.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela es el 100% de la superficie del solar, o hasta la alineacion interior
grafiada en los planos de la ordenacion pormenorizada.
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Las plantas bajas no podran ocupar los patios de manzana salvo aquellos ya consolidados, que se
grafian en los planos de la ordenacién pormenorizada con el caracter romano |.

En los s6tanos se permite la ocupacion total, debiendo en los patios de manzana libres de
edificacién aérea, ajardinarse superficialmente.

En el caso de la tipologia ABIERTA, se aplicaran las condiciones de cada grado.

7.- Cuerpos salientes.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 20, y en las parcelas de tipologia historica al articulo 21.
Ddénde sean de aplicacién, los articulos 22 y 23.

8.- Composicién y materiales de fachada.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 20, y en las parcelas de tipologia historica, en el articulo 21.
Ddénde sean de aplicacién, los articulos 22 y 23.

9.- Usos.
El uso global caracteristico es el residencial en el NIVEL b.
Se admiten en cualquier situacion los NIVELES a y c.

Excepcionalmente mediante Estudio de Detalle (articulo 27) se admiten los NIVELES d y e.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccién cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo, salvo en parcelas de superficie inferior a 300 metros cuadrados en las que no puede
inscribirse un circulo de 15 metros de diametro.

Articulo 57.- Reequilibrio del Medio Urbano (ARE).

0.- Normativa de proteccion del Conjunto Histérico. (Apartado afiadido segiin Decreto 237/03 del Consell de la Generalitat
por el que se declara como BIC el Conjunto Histérico de Villajoyosa).

En las parcelas de la manzana nimero 12 con fachada a las calles Alicante o Pelayo, del area ARE-
1, “Plans A”, regira este articulo con caracter complementario, en lo que no se oponga, a la normativa de
proteccion del Conjunto Histérico que se contiene en la disposicion adicional cuarta.
1.- Ambito.

La presente regulacién afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacién es el de edificacion CERRADA y ABIERTA, siendo validas para esta zona
todas las definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del
presente Titulo.

Asi mismo existen algunas manzanas y/o parcelas grafiadas en los planos de la ordenacién
pormenorizada, que se regulan por volumetria especifica, en sus diferentes Grados.

3.- Parcela minima.

Articulos 20 y 22.
Ddénde sean de aplicacion, los articulos 21 y 23.

4.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, no permitiéndose retranqueos a fachada ni a los restantes linderos.
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Las rasantes seran las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas.

5.- Altura maxima edificable.

El nimero méaximo de plantas se grafia en caracteres romanos en los planos de la ordenacién
pormenorizada.

Un solar que recaiga a dos o mas viarios con diferentes rasantes ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares, proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en los
articulos 20 y 22 (1,50 metros)

Como altura minima se establece una menos de la indicada en planos.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

En aquellas parcelas reguladas por edificacion abierta o volumetria especifica, en funcién del
Grado.

6.- Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela es el 100% de la superficie del solar, o hasta la alineacion interior
grafiada en los planos de la ordenacion pormenorizada.

Las plantas bajas no podran ocupar los patios de manzana salvo aquellos ya consolidados, que se
grafian en los planos de la ordenacién pormenorizada con el caracter romano |.

En los s6tanos se permite la ocupacion total, debiendo en los patios de manzana libres de
edificacion aérea, ajardinarse superficialmente.

En el caso de la tipologia ABIERTA, se aplicaran las condiciones de cada grado.

7.- Cuerpos salientes.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 20 y 22.
Dénde sean de aplicacién, los articulos 21 y 23.

8.- Composicién y materiales de fachada.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 20 y 22.
Ddénde sean de aplicacion, los articulos 21 y 23.

9.- Usos.
El uso global caracteristico es el residencial en el NIVEL b.
Se admiten en cualquier situacion los NIVELES ay c.

Excepcionalmente mediante Estudio de Detalle (articulo 27) se admiten los NIVELES d y e.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccién cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo, salvo en parcelas de superficie inferior a 300 metros cuadrados en las que no puede
inscribirse un circulo de 15 metros de diametro.

Articulo 58.- Desarrollo Turistico Intensivo (TI).

0.- Normativa de proteccion del Conjunto Histérico. (Apartado afiadido segiin Decreto 237/03 del Consell de la Generalitat
por el que se declara como BIC el Conjunto Histérico de Villajoyosa).

En las areas TI-1, “Casc Antic”, y TI-2, “Poble Nou” regira este articulo con caracter complementario,
en lo que no se oponga, a la normativa de proteccién del Conjunto Histérico que se contiene en la
disposicion adicional cuarta.
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1.- Ambito.

La presente regulacion afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacién es el de edificacion CERRADA y ABIERTA, siendo validas para esta zona
todas las definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del
presente Titulo.

Las areas como TI-1, “Casc Antic”, y TI-2, “Poble Nou”, definidas graficamente, estaran reguladas
por la tipologia histérica. (Parrafo adaptado al Decreto 237/03 del Consell de la Generalitat por el que se declara como BIC el
Conjunto Histérico de Villajoyosa).

Asi mismo existen algunas manzanas y/o parcelas grafiadas en los planos de la ordenacién
pormenorizada, que se regulan por la edificacion abierta o por volumetria especifica en sus diferentes
Grados.

En el suelo TI-9 “Almadraba”, se prohibe expresamente la tipologia de vivienda unifamiliar adosada.

3.- Parcela minima.

Articulo 20, y donde sea de aplicacidn, los articulos 21, 22 y 23.

4.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, no permitiéndose retranqueos a fachada ni a los restantes linderos.

Las rasantes serdn las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas.

5.- Altura maxima edificable.

El nimero méaximo de plantas se grafia en caracteres romanos en los planos de la ordenacion
pormenorizada.

Un solar que recaiga a dos o mas viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en los
articulos 20 y 22 (1,50 metros).

Como altura minima se establece una menos de la indicada en los planos.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

En aquellas parcelas reguladas por edificacién abierta o volumetria especifica, en funcién del
Grado.

6.- Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela es el 100% de la superficie del solar, o hasta la alineacion interior
grafiada en los planos de la ordenacion pormenorizada.

Las plantas bajas no podran ocupar los patios de manzana salvo aquellos ya consolidados, que se
grafian en los planos de la ordenacion pormenorizada con el caracter romano |.

En los s6tanos se permite la ocupacion total, debiendo en los patios de manzana libres de
edificacion aérea, ajardinarse superficialmente.

En aquellas parcelas reguladas por edificacién abierta o volumetria especifica, en funcion del
Grado.
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7.- Cuerpos salientes.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 20, y en las parcelas de tipologia histérica al articulo 21.
Dénde sean de aplicacién, los articulos 22 y 23.

8.- Composicién y materiales de fachada.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 20, y en las parcelas de tipologia histérica en el articulo 21.
Do6nde sean de aplicacion, los articulos 22 y 23.

9.- Usos.
Los usos globales caracteristicos son el residencial y el turistico, en los NIVELES b y c.
Se admite en cualquier situacion el NIVEL a.

Excepcionalmente Mediante Estudio de Detalle, (articulo 27) se admite el NIVEL d.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccién cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo, salvo en parcelas de superficie inferior a 300 metros cuadrados en las que no puede
inscribirse un circulo de 15 metros de didmetro.

Articulo 59.- Desarrollo Turistico Singular (TS).
1.- Ambito.

La presente regulacion afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion ABIERTA, siendo vdlidas para esta zona todas las
definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del presente
Titulo.

Asi mismo existen algunas manzanas y/o parcelas grafiadas en los planos de la ordenacion
pormenorizada, que se regulan por la volumetria especifica en sus diferentes Grados, por las especiales
caracteristicas paisajisticas de esta zona.

En el suelo TS-1/2 “Montiboli”, se prohibe expresamente la tipologia de vivienda unifamiliar
adosada.

3.- Parcela minima.

Articulo 22, y donde sea de aplicacion el articulo 23, en funcion del Grado.

4.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, disponiéndose libremente la edificacion en la parcela cumpliendo el resto de
parametros.

Las rasantes seran las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas.

5.- Altura maxima edificable.

El nimero méaximo de plantas se especifica por el Grado, que se grafia dentro de un circulo en los
planos de la ordenacion pormenorizada.

Un solar que recaiga a dos o mas viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en el
articulo 22 (1,50 metros).
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Como altura minima se establece una menos de la maxima.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

6.- Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela es funcion del Grado asignado que se grafia dentro de un circulo
en los planos de la ordenacién pormenorizada.

En los so6tanos se permite la ocupacion maxima del setenta por ciento de la parcela, con las
determinaciones del articulo 22.

7.- Cuerpos salientes.

Se estara a lo dispuesto en el Articulo 22 y, donde sea de aplicacion, el articulo 23.

8.- Composicién y materiales de fachada.

Se estaréd a lo dispuesto en el Articulo 22 y, donde sea de aplicacion, el articulo 23.
9.- Usos.
Los usos globales caracteristicos son el residencial y el turistico, en los NIVELES a y c.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccién cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo.

Articulo 60.- Bulevar Comarcal (BC). (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de mayo
de 2012)

1.- Ambito.

La presente regulacién afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion ABIERTA, siendo validas para esta zona todas las
definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del presente
Titulo.

3.- Parcela minima.

Articulo 22, en funcién del Grado.

4.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, disponiéndose libremente la edificacion en la parcela cumpliendo el resto de
parametros.

Las rasantes seran las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas.

5.- Altura maxima edificable.

El nimero méaximo de plantas se especifica por el Grado, que se grafia dentro de un circulo en los
planos de la ordenacion pormenorizada.
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Un solar que recaiga a dos 0 mas viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en el
articulo 22 (1,50 metros)

Como altura minima se establece una menos de la méaxima.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

6.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela es funcion del Grado asignado que se grafia dentro de un circulo
en los planos de la ordenacién pormenorizada.

En los s6tanos se permite la ocupacion total, salvo el retranqueo minimo establecido en los Art. 22
y 23.

7.- Cuerpos salientes.

Se estard a lo dispuesto en el Articulo 22.

8.- Composicidn y materiales de fachada.

Se estara a lo dispuesto en el Articulo 22, especialmente en las parcelas recayentes al Bulevar (CN-
332), prohibiéndose el almacenamiento en los espacios libres inmediatos al mismo.

9.- Usos.

El uso global caracteristico es el terciario y compatible el industrial, en los NIVELES e y d.
Se admite la vivienda del guarda.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccidn cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo.

Articulo 61.- Desarrollo Industrial (Al). (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de
mayo de 2012)

1.- Ambito.

La presente regulacion afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion ABIERTA, siendo vélidas para esta zona todas las
definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del presente
Titulo.

3.- Parcela minima.

Articulo 22, en funcién del Grado.

4.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, disponiéndose libremente la edificacion en la parcela cumpliendo el resto de
parametros.

Las rasantes seran las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas.

5.- Altura maxima edificable.
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El nimero méaximo de plantas se especifica por el Grado, que se grafia dentro de un circulo en los
planos de la ordenacion pormenorizada.

Un solar que recaiga a dos o mas viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en el
articulo 22 (1,50 metros).

Como altura minima se establece una menos de la maxima.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

6.- Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela es funcion del Grado asignado que se grafia dentro de un circulo
en los planos de la ordenacién pormenorizada.

En los s6tanos se permite la ocupacion total, salvo el retranqueo minimo establecido en los Art. 22
y 23.

7.- Cuerpos salientes.

Se estara a lo dispuesto en el Articulo 21.

8.- Composicién y materiales de fachada.

Se estara a lo dispuesto en el Articulo 22, especialmente en las parcelas recayentes al Bulevar
(CN-332), prohibiéndose el almacenamiento en los espacios libres inmediatos al mismo.

9.- Usos.

Los usos globales caracteristicos son el industrial y el terciario en los NIVELES d y e.
Se admite la vivienda del guarda.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccién cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo.

Articulo 62.- Nucleos Periféricos (PR). (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de
mayo de 2012)

1.- Ambito.

La presente regulacién afecta a las areas que asi se califica en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion ABIERTA, siendo vdlidas para esta zona todas las
definiciones y disposiciones que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il del presente
Titulo.

El area PR-3 “Ermita”, definida graficamente, estara regulada por la tipologia histérica, de manera
complementaria a las determinaciones del Planeamiento de desarrollo, que se mantiene, en lo que no se
oponga, constituido por el Plan Especial de la Ermita de Sant Antoni.

3.- Parcela minima.

Articulo 21 y, donde sea de aplicacion, el articulo 22 en funcién del Grado.

4.- Alineaciones y rasantes.

&
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Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondientes planos de
ordenacion pormenorizada, disponiéndose libremente la edificacion en la parcela cumpliendo el resto de
parametros.

En el PR-3 “La Ermita”, las determinadas graficamente en los planos de la ordenacién
pormenorizada.

Las rasantes seran las existentes y, en su defecto, las fijadas por el Ayuntamiento en continuidad
con aquellas.

5.- Altura maxima edificable.

El nimero méaximo de plantas se especifica por el Grado, que se grafia dentro de un circulo en los
planos de la ordenacion pormenorizada.

Un solar que recaiga a dos 0 mas viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se
tratase de distintos solares proporcionalmente a su longitud, para no exceder del limite previsto en los
articulos 21 y 22 (1,50 metros)

Como altura minima se establece una menos de la maxima.

Las construcciones permitidas por encima de la altura edificable quedan definidas en el articulo 18
de estas Normas Urbanisticas.

6.- Ocupacion maxima de parcela.

La ocupaciéon maxima de parcela es funcién del Grado.

La ocupacion maxima de parcela es el 100% de la superficie del solar, o hasta la alineacién interior
grafiada en los planos de la ordenacion pormenorizada.

En los sétanos se permite la ocupacion total.
En el caso de la tipologia ABIERTA, se aplicaran las condiciones de cada grado asignado que se
grafia dentro de un circulo en los planos de la ordenacion pormenorizada, permitiéndose en los sétanos la

ocupacion maxima del setenta por ciento de la parcela, con las determinaciones del articulo 22.

7.- Cuerpos salientes.

Se estara a lo dispuesto en el Articulo 21 y, donde sea de aplicacion, el articulo 22.

8.- Composicidn y materiales de fachada.

Se estard a lo dispuesto en el Articulo 21 y, donde sea de aplicacion, el articulo 22.
9.- Usos.

El uso global caracteristico es el residencial en el NIVEL a, prohibiéndose expresamente las
tipologias pareadas y adosadas.

En el PR-1 y PR-3, sera admitido el NIVEL b.
En el PR-6 “Hacienda del Sol”, el uso caracteristico sera el turistico.

10.- Previsién de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la Seccién cuarta del Capitulo Il del
presente Titulo.

Seccion segunda. Normas especificas del suelo urbanizable.

Articulo 63.- Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada. Ambito y régimen urbanistico.
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Constituye esta clase de suelo los 18 sectores delimitados graficamente en los planos de la
ordenacion pormenorizada, cuantitativamente, en los cuadros de magnitudes estadisticas, y
normativamente en las Fichas de Planeamiento.

Estas fichas precisan los objetivos a alcanzar con la ordenacién pormenorizada, y por tanto, las
directrices a seguir para la redaccién de Planes Parciales modificativos, distinguiendo las determinaciones
estructurales de las pormenorizadas.

Al tratarse de sectores ordenados directamente desde el Plan General, su ejecucion se realizara a
través del correspondientes Programas para el desarrollo de la Actuacion Integrada, no precisando la
redaccién de mas documentos de planeamiento, salvo los Estudios de Detalle dénde se especifique su
necesidad, ya que cuentan con las determinaciones y la precision exigibles por la legislacion vigente para
los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Cada ficha especifica, ademas los mecanismos para que los Programas delimiten las Unidades de
Ejecucion, asi como las condiciones de Conexién e Integracion con las redes de infraestructuras
municipales.

Los sectores de suelo urbanizable, ademas de su numeracién correlativa, pertenecen a una
determinada calificacion, homogénea con las zonas de ordenacion de los suelos urbanos, que se distinguen
de estas fundamentalmente por el sistema de ejecucién del Planeamiento.

Las Normas de Edificacién y Uso de las Edificaciones son las mismas que rigen el suelo urbano
(Capitulos Il y Il del presente Titulo de las Normas Urbanisticas).

Los proyectos de urbanizacion que definan las obras de urbanizaciéon necesarias en sectores de
suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada tendran en cuenta la Red Béasica de Recorridos Ciclistas
de La Vila Joiosa definida en este Plan General, y se atendran a lo establecido en la Disposicion Adicional
Quinta de estas Normas Urbanisticas. (Parrafo afiadido por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de julio de 2014)

Articulo 64.- Suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada. Ambito y régimen urbanistico.

Constituye esta clase de suelo los 19 sectores, cuya ejecucibn no se considera prioritaria,
delimitados graficamente en los planos de la ordenacion estructural, cuantitativamente, en los cuadros de
maghnitudes estadisticas, y normativamente en las Fichas de Planeamiento.

Estas fichas precisan los objetivos a alcanzar con la ordenacién pormenorizada, y por tanto, las
directrices a seqguir para la redaccion de Planes Parciales de desarrollo.

Los sectores de suelo urbanizable, ademas de su numeracion correlativa, pertenecen a una
determinada calificacién, homogénea con las zonas de ordenacion de los suelos urbanos, que se distinguen
de estas fundamentalmente por el sistema de ejecucién del Planeamiento

Los Planes Parciales que ordenen estos sectores tomardn de referencia las mismas Normas
Urbanisticas que las prescritas para el resto de suelos ordenados, urbanos y urbanizables pormenorizados.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen la ordenacion pormenorizada en sectores de
suelo urbanizable no pormenorizado incorporaran en sus determinaciones los recorridos ciclistas
establecidos en el plano de Red Basica de Recorridos Ciclistas de La Vila Joiosa. Si se estima procedente
por el Ayuntamiento, completaran estos recorridos con una Red interna propia del sector. Se dispondra
dotacién de aparcamientos para bicicletas en todos los jardines y dotaciones publicas previstas, asi como
en otros puntos si el Ayuntamiento lo estimase necesario. Los proyectos de urbanizacién de dichos

sectores se ajustardn a lo establecido en la Disposicion Adicional Quinta de estas Normas Urbanisticas.
(Parrafo afiadido por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de julio de 2014)
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CAPITULO VI. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Seccién primera. Ambito y categorias
Articulo 65.- Ambito de aplicacion.
De conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/1992, de 5 de julio, de la Generalitat Valenciana, sobre
suelo no urbanizable, y por aplicacion de lo dispuesto en su articulo 1 se clasifica como suelo no
urbanizable el territorio delimitado como tal en los planos de la ordenacién estructural relativos a la

clasificacién del suelo.

Por exclusion queda clasificado como suelo no urbanizable aquel que no este incluido en otra clase
de suelo.

Articulo 66.- Categorias del suelo no urbanizable.

De acuerdo con lo sefialado en la citada Ley 4/1992 se distinguen dentro del suelo no urbanizable
las siguientes categorias:

A) Suelo no urbanizable de residencial diseminado.

Este plan especial debera redactarse en el plazo maximo de un afio, en el ambito situado entre los
rios Torres y Amadorio y propondra un régimen de parcelacién y edificacién en el marco de las leyes 4/92 y
2/97, adecuado a la realidad territorial del municipio.

1. -AMBITO:

Se clasifican como suelos sujetos a plan especial aquellos suelos que por razones histéricas han
venido soportando una especial presencia de residencia diseminada en funcién del arraigo de esta forma de
vida.

El ambito de actuacién se circunscribe a la zona de huerta préxima al casco urbano y a los nucleos
periféricos de la antigua zona de concentracion de la edificacion ristica, en la zona de regadio situada entre
los cauces de los rios Amadorio y Torres.

Sus limites aparecen grafiados en el plano correspondiente a la ordenacion estructural, suelo no
urbanizable.

2. - OBJETIVO:

Permitir el pleno ejercicio de las facultades del derecho de propiedad de las fincas derivadas de la
parcelaciéon histérica y reordenar en la medida de lo posible el uso del suelo de conformidad con su
vocacién residencial de vivienda aislada rural, defendiendo unos valores merecedores de positivo
reconocimiento, al constituir un uso social constatado del territorio acorde con sus potencialidades y una
opcién para el asentamiento humano, distinta de la urbana, que coadyuva al mantenimiento de la actividad
agraria y a paliar el abandono tendencial del medio y del paisaje rural provocado por la menor relevancia
econdmica de aquélla en la actualidad.

3. -DIRECTRICES:

La regulacion fijara la parcela minima edificable en el necesario equilibrio entre los criterios de
parcelacién histérica y el necesario limite a la edificacion en estos suelos, fomentando la reubicacion de
edificaciones para su adaptacién a la condicién de aisladas, perdida habitualmente como consecuencia
directa del cambio del concepto de unidad familiar, y la remodelacién de linderos para ese fin, siempre
dentro de los objetivos genéricos de preservar y mejorar el paisaje, salvaguardando los cauces naturales,
las redes de caminos rurales, la estructura parcelaria histérica y los usos rusticos tradicionales del suelo
propios de area territorial identificada.

El Plan fijard unas condiciones de urbanizacion en funcién de las caracteristicas propias de la
parcelacién tradicional que garanticen el correcto funcionamiento de las redes de caminos rurales y la
implantacion de redes de abastecimiento de agua potable y completa evacuacion, recogida y depuracion de
los residuos, asi como los demas servicios que sean estrictamente precisos, de forma que garantizando la
viabilidad del modelo de asentamiento humano, impida la aparicion de aquellos elementos o signos propios
de los modelos urbanos.
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4. - REGIMEN TRANSITORIO:

Hasta la entrada en vigor del Plan especial regira para este suelo las determinaciones relativas al
suelo no urbanizable coman.

B)_Suelo no urbanizable comun.

Se corresponde, en general, con las areas del término municipal ocupadas por cultivos o que son
resultado de la accién transformadora humana y que no requieren de una proteccion especial.

C) Suelo no urbanizable sujeto a declaraciones de interés comunitario.

Se corresponde con el ambito circundante al pantano del Amadorio, en cuyo entorno se potencian
las actividades turisticas de media montafa, caracterizadas por su integracién en el medio natural, y su baja
intensidad edificatoria

FUNCION TERRITORIAL

Comprende las areas situadas en el entorno del embalse del Amadorio, donde se podra ofertar
actividades turisticas blandas (senderismo, cicloturismo, acampadas etc.), compatibles con una rigurosa
conservacion de los valores medio - ambientales.

La existencia de instalaciones deportivas publicas en un entorno paisajistico de alta calidad, debe
ser un factor incentivante para potenciar estos usos publicos, ligados a un segmento de la oferta turistica
minoritario.

Debe articularse su conexion con el casco urbano a través del Parque del Amadorio. .

Se propone utilizar como catalizador el paisaje singular del entorno del Pantano, generandose
itinerarios para el paseo, o lugares para la acampada controlada.

Se respetaran las servidumbres impuestas por la normativa sectorial de Aguas, ambientales, etc.

Los usos terciarios sélo podran complementar estas instalaciones ludicas, cifiéndose a las
hosteleras vinculadas a aquellas

USOS GLOBALES:
Turistico y Terciario en planta baja.

USOS INCOMPATIBLES:
Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
Edificacion Abierta de baja altura (I planta).
Retranqueos a viales. Espacios libres, y linderos minimo 10 M
Parcela minima 25.000 m2

INDICES DE EDIFICABILIDAD:
TERCIARIO 0.02 M2c / M2
TURISTICO 0.02 M2c / M2

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO-AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LAS DECLARACIONES
DE INTERES COMUNITARIO:
- Conexion con la ciudad por el Parque del Amadorio.
- Proteccion del pantano
- Red viaria minima de caracteristicas rurales y/o forestales, adecuadas en sus dimensiones
a la ausencia de trafico rodado.
- Dotar de las condiciones urbanisticas necesarias al sector para favorecer la
implantacion de los usos turisticos blandos vinculados a la naturaleza.
- Creacion del minimo tejido terciario-hostelero que ayude a vertebrar la ordenacion,
complementando la oferta estrictamente lidica y deportiva.
- Creacion de un area de aparcamientos para la demanda prevista.
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D) Suelo no urbanizable de especial proteccion.

Se corresponde con aquellas zonas del término municipal que poseen unas especiales
caracteristicas ambientales, paisajisticas, un especial valor cultural, histérico-artistico o arqueoldgico que
merecen una normativa que permita su conservacion y mejora.

Se subdivide en las siguientes zonas:
- SNUP Ambiental-Paisajistico.
- SNUP Dominio Publico Hidraulico y Maritimo Terrestre.
- SNUP Historico-Arqueoldgico-Cultural.

Seccion Segunda. Condiciones generales
Articulo 67.- Derechos y deberes de los propietarios.

El régimen urbanistico del suelo no urbanizable se ajustara a lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley
4/1992 en el que se regulan los derechos y deberes de los propietarios del suelo comun y del sujeto a
especial proteccion, asi como los usos, actividades y aprovechamientos permitidos en esta clase de suelo,
con las especificaciones que para cada calificacion contienen las presentes normas.

Articulo 68.- Concepto de formacién de nucleo de poblaciéon urbano.

Se entiende que existe un ndcleo urbano en suelo no urbanizable cuando se verifique cualquiera de
las siguientes circunstancias:

- Que exista una parcelacién urbanistica.

- Que exista mas de un inmueble destinado a vivienda familiar a una distancia inferior a 100
metros, medida desde cualquier punto de la edificacién pretendida, de forma que genere la
aparicién de elementos propios de vida en nlcleo, como prestacion de elementos conjuntos,
manifestaciones culturales, sociales, etc.

En base al criterio interpretativo aprobado en Pleno de fecha 20 de marzo de 2.014, se considerara
que una vivienda unifamiliar aislada forma nucleo de poblacion, en referencia a lo dispuesto en el art. 21 de
la Ley 10/2004 de 9 de diciembre del Suelo no Urbanizable, cuando se trate de una vivienda de nueva
planta y se pretenda su edificacion a una distancia (medida desde cualquier punto de la edificacion
pretendida) inferior a 100 m de al menos dos edificaciones destinadas a vivienda familiar ya existentes o
gue se encuentren en fase de ejecucion.

Articulo 69.- Parcelaciones y segregaciones.

Las normas sobre parcelacion se adecuaran a lo dispuesto en la disposicién adicional tercera de la
Ley sobre el suelo no urbanizable y a su modificacion (Ley 2/97).

Articulo 70.- Tipologias edificatorias.

Todas las actuaciones se adecuaran a las condiciones orograficas del terreno y a las caracteristicas
naturales del entorno, evitando cualquier forma de impacto ambiental negativo.

Las edificaciones responderan al tipo caracteristico evitando la implantacién de modelos no propios
del entorno, sin que ello implique la prohibicion de nuevos materiales, siempre que el resultado estético de
la edificacién permita su reconocimiento como propio.

Articulo 71.- Condiciones minimas de los servicios.

Los accesos a instalaciones o edificaciones estaran garantizados a través de caminos publicos o
privados, con las caracteristicas que para los mismos se determinan en la ordenanza de caminos rurales, al
menos en toda la longitud del linde de la finca con los mismos.

El aparcamiento de vehiculos se realizara en el interior de las parcelas.

Cuando la instalacion o edificacion se localice a menos de 100 metros (de ejecucion de nueva red)

de redes o nucleos de poblacion, el abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y
evacuacion de aguas residuales, se realizara conectando con las respectivas redes.
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Se garantizard el suministro de agua potable con caudal suficiente para las necesidades de la
instalacién. Cuando no puedan conectar con la red general las edificaciones tendran su propio sistema de
suministro.

La evacuacién de aguas residuales se realizara mediante conexién a la red de alcantarillado o, en
su defecto, mediante depuradora individual que tendra las caracteristicas minimas exigidas en las Normas
Tecnolégicas de la Edificacion relativa a Instalaciones de Salubridad y Depuracion (NTE-ISD). Queda
prohibido el vertido de efluentes a terrenos o cauce publico sin previa depuracién y autorizacion del
organismo de cuenca competente.

Seccidn Tercera. Suelo no urbanizable comun.
Articulo 72.- Usos, actividades y aprovechamientos en el suelo no urbanizable comun.

En el suelo no urbanizable comin pueden realizarse:

1. Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos que precisen
localizarse en suelo no urbanizable comun.

Este tipo de obras, instalaciones y servicios publicos pueden realizarse con las caracteristicas
resultantes de su funcién propia y de su legislacién especificamente reguladora, de acuerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 7 de la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana sobre suelo no
urbanizable.

2. Obras, usos y aprovechamientos sujetos a autorizacion previa.

En suelo no urbanizable comin pueden realizarse las siguientes obras, usos y aprovechamientos
sujetos a los parametros que a continuacion se indican:

a) Viviendas familiares aisladas.

Parcela minima: 10.000 mz.

Ocupacion méxima: 2%.

Altura maxima: Il plantas y 7 metros de altura.

Edificabilidad maxima: 1000 m2 construidos con independencia del tamafio de la parcela.
Separacion minima a lindes: 7 metros.

b) Almacenes vinculados a explotacién agricola, ganadera o forestal.

Parcela minima: 10.000 mz2.

Ocupacion maxima: 2%.

Altura maxima: | planta y 4 metros de altura.

Edificabilidad maxima: 400 m2 construidos con independencia del tamafio de la parcela.
Separacion minima a linde: 7 metros.

Mediante informe favorable de la Conselleria competente en materia de Agricultura, fundado en las
necesidades de la actividad agraria, podra eximirse de las limitaciones urbanisticas relativas a la
parcela minima y a la ocupacion y edificabilidad maxima sefialadas anteriormente, pero no la
superficie maxima construida, altura y distancias.

Ademas de las condiciones generales referidas a la tipologia edificatoria debera cumplir las
siguientes:

- Carecera de distribucion interior, a excepcion de la necesaria para la ubicacién de los
servicios sanitarios, adecuados al tipo de instalacion.

- Dispondr& al menos de una puerta que permita el acceso de vehiculos, con elementos de
cierre propios de tal uso.

Sera condicién previa a la concesion de la licencia la acreditacién de la profesionalidad del
solicitante y la relaciéon con la actividad, asi como en cualquier transmision de la licencia o del
inmueble resultante, mediante acreditacion del alta en el impuesto de actividades econdmicas, o
cualquier otro medio de prueba.
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c) Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas
gue requieren la realizacién de obras permanentes de arquitectura.

Parcela minima: 10.000 mz2.

Ocupacion maxima: 2%.

Altura maxima: | planta y 4 metros de altura.

Separacion minima a lindes: 7 metros.

Distancia a otras edificaciones: 2.000 metros para el caso de explotaciones ganaderas, respecto a
edificaciones destinadas a vivienda.

Mediante informe favorable de la Conselleria competente en materia de Agricultura, fundado en las
exigencias de la actividad, puede eximirse del cumplimiento de los requisitos relativos a parcela
minima, ocupacion y edificabilidad maximas sefialadas anteriormente, pero no de la altura y
distancias.

Sera condicion previa a la concesion de la licencia la acreditacion de la profesionalidad del
solicitante y la relacién con la actividad, asi como en cualquier transmisién de la licencia o del
inmueble resultante, mediante acreditacién del alta en el impuesto de actividades econdmicas, o
cualquier otro medio de prueba.

Cuando la instalacién de viveros e invernaderos requiera la realizacion de obras permanentes de
arquitectura podran autorizarse previamente a la concesion de la correspondiente licencia de obras,
teniendo a estos efectos la consideracion de almacenes agricolas y se les aplicaran las condiciones
previstas para ellos en estas Normas.

d) Explotacién de canteras y extraccion de aridos o tierras.

Son autorizables, sin perjuicio de lo que disponga la legislacion de minas, previa declaracién
favorable de impacto ambiental y autorizacién de la Comision de Actividades Calificadas y
compromiso de efectuar los trabajos correctores de sus consecuencias sobre la naturaleza, cuyos
costes deberan ser avalados por el solicitante con caracter previo a la concesién de la licencia.

e) Actividades de servicio, vinculadas funcionalmente al servicio de las carreteras, autorizadas por
la ordenacion especifica de éstas o plan especial que las contemple.

Parcela minima: 5.000mz.

Ocupacion maxima: 10%.

Altura maxima: | planta y 5 metros de altura. Podran exceptuarse los elementos singulares
requeridos por la actividad.

Edificabilidad méxima: 0,1 m2/mz2,

Separacion minima a lindes: 7 metros.

Quedan exceptuados los puestos de socorro, a los que no se exigira parcela minima ni limitaciones
a la edificabilidad. Para estos supuestos el ayuntamiento expedira certificado de innecesariedad de
licencia de segregacion, vinculando el destino del suelo y la edificacion al uso solicitado.

3. Obras, usos y aprovechamientos sujetos a Declaracion de Interés Comunitario.

Son autorizables mediante el procedimiento de la Declaracion de Interés Comunitario las siguientes

actividades:

a) Industrias calificadas, que por exigencia de la normativa que los requle, deban ubicarse alejadas
de zona residencial o urbana.

Parcela minima: 25.000 mz2.

Ocupacion maxima: 10%.

Altura méxima: Il plantas y 10 metros de altura. Podrdn exceptuarse los elementos singulares
requeridos por la actividad.

Separacion minima a lindes: 15 metros.

b) Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en general.

- Centros recreativos, deportivos y de ocio.
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Parcela minima: 10.000 mz2.

Ocupacion maxima: 1%.

Altura maxima: Il plantas y 7 metros de altura.
Separacion minima a lindes: 10 metros.

- Campamentos de turismo e instalaciones similares.

Parcela minima: 20.000 m2.

Ocupacion maxima: 2%.

Altura méxima: | planta y 4 metros de altura.
Separacion minima a lindes: 10 metros.

- Establecimientos de restauracién, tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca.

Parcela minima: 5.000 mz.

Ocupacion maxima: 10%.

Edificabilidad maxima: 500 m2 con independencia del tamafio de la parcela.
Altura maxima: | planta y 4 metros de altura.

Separacion minima a lindes: 7 metros.

- Actividades culturales, benéfico-asistenciales y religiosas sin animo de lucro, centros sanitarios y
cientificos vy servicios funerarios y cementerios.

Parcela minima: 20.000 mz2.

Ocupacion maxima: 2%.

Altura maxima: Il plantas y 7 metros de altura.
Separacion minima a lindes: 7 metros.

- Depésitos de titularidad y explotacién privada para almacenamiento de residuos.

Parcela minima: 10.000 mz,

Ocupacion méxima: 0,5%.

Altura maxima: | planta y 4 metros de altura.

Separacion minima a lindes: 7 metros.

El perimetro de la parcela, en un ancho minimo de 5 metros debera ser plantado con especies
propias del suelo en que se enclave la parcela.

Seccion Cuarta. Suelo no urbanizable de especial proteccién.

Articulo 73.- Usos, actividades y aprovechamientos en el suelo no urbanizable de especial
proteccion.

En suelo no urbanizable sujeto a una especial proteccibn no se podran ubicar instalaciones ni
construcciones u obras salvo aquellas que prevé expresa y excepcionalmente este Plan General por ser
necesarias para su mejor conservacion y para el disfrute publico compatible con los especificos valores
justificativos de su especial proteccion.

En consecuencia, se establecen los siguientes usos y actividades permitidas y prohibidas en cada
categoria de suelo no urbanizable protegido:

AMBIENTAL-PAISAJISTICO.

- Usos y actividades permitidas:

Las ganaderas extensivas

Las cinegéticas

Las construcciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales de caracter
tradicional

Los aprovechamientos silvicolas y forestales y las repoblaciones

Las medidas tendentes a la recuperacion de ecosistemas

Las instalaciones de caracter naturalistico y cientifico

Los parametros urbanisticos de referencia para la posible autorizacion de estos usos y actividades
serdn los establecidos para los mismos en el suelo no urbanizable comun, requiriéndose informe favorable
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de la Conselleria de Agricultura y Medio Ambiente (Servicio de Programacién y Evaluaciéon de Impacto
Ambiental) respecto de toda solicitud de autorizacion de cualquier construccién permitida en este suelo.

- Usos y actividades prohibidos:

Los cambios de uso del suelo o transformaciones del mismo que impliquen pérdida de la cubierta
vegetal o alteren las caracteristicas geoldgicas de la zona

Las actividades mineras y extractivas

Los movimientos de tierra de cualquier tipo y las edificaciones excepto la rehabilitacion y
conservacion de construcciones tradicionales y las incluidas dentro de los usos y actividades
permitidas

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y MARITIMO TERRESTRE.

Los usos y actividades compatibles son los derivados de la legislacion sectorial de aplicacién, Ley
de Aguas y Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, Ley de Costas y su Reglamento.

En los planos de ordenacion se definen tanto el dominio publico como las servidumbres de afeccién

El trazado de los colectores paralelos a la costa que vienen grafiados en los planos de planta
correspondientes, son meros esquemas indicativos, en su dia los proyectos de urbanizacion que desarrollen
los suelos sobre los que vienen grafiados solicitaran las pertinentes autorizaciones para su implantacion.
ARQUEOLOGICO-HISTORICO-CULTURAL.

Los usos permitidos son aquellos que resulten compatibles con la conservacion de los valores a
proteger. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de Patrimonio Cultural, y a lo que

determine la Conselleria competente en la materia.

Son elementos histéricos y arqueolégicos protegidos por este Plan General los elementos del
catalogo ubicados en el suelo urbanizable situados en los planos de ordenacion.

&
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CAPITULO VII. NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS ELEMENTOS DE LA
RED DE DOTACIONES PUBLICAS.

Articulo 74.- Elementos integrantes de lared primaria o estructural de dotaciones publicas.

La red primaria o estructural de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico
tiene por objeto asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y
funcionalidad de los espacios de uso colectivo. Queda integrada por los siguientes elementos:

- Infraestructura viaria y comunicaciones.

- Sistema de espacios libres publicos.

- Sistema de equipamientos y dotaciones comunitarias.
- Infraestructuras y redes de servicios.

Articulo 75.- Infraestructura viaria y comunicaciones.

Las de mayor jerarquia, de caracter supramunicipal (A-7, Variante, CN-332, carreteras comarcales,
FGV), estan definidas exhaustivamente en la documentacién justificativa del Plan General, habiéndose
recogido gréafica y normativamente, las afecciones sectoriales que implican al planeamiento municipal, como
elementos determinantes de la red estructural.

También se incluyen en la sefialada red los viarios méas importantes (Via Parque, Bulevar Comarcal,
Ronda Litoral), junto a las calles principales y el viario que define los limites de los sectores del suelo
urbanizable.

La planificacién, proyeccién, construccién, conservacion, financiacion, uso y explotaciéon de las
infraestructuras de comunicacién, asi como la edificacion en sus proximidades se sujetara a lo establecido
en la correspondiente legislacion sectorial, segun su titularidad.

Si los viarios pertenecen a la red estructural (o primaria), se encabezaran con el prefijo P, y si se
incluyen en la ordenacién pormenorizada (o secundaria), iran precedidos con una S.

Articulo 75b.- Red Basica de Recorridos Ciclistas de La Vila Joiosa (articulo afiadido por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 17 de julio de 2014)

Como determinacion propia de la ordenacion pormenorizada se define la Red Basica de Recorridos
Ciclistas de La Vila Joiosa que establece en qué viales debe preverse de forma adecuada la implantacion
de carriles bici o similares, siendo el Proyecto de Urbanizacion (o en su caso el proyecto de ejecucion o
memoria valorada) el documento que finalmente establecera la tipologia mas adecuada a cada vial, la
ubicacion del recorrido ciclista y sus dimensiones y si éste es de doble o Unico sentido.

Los instrumentos de planeamiento y proyectos de urbanizacién o de obra en todo tipo de suelo
deberan adaptarse a sus determinaciones y a lo establecido en la Disposicién Adicional Quinta de estas
Normas Urbanisticas. Tanto los instrumentos de planeamiento como los proyectos de urbanizacion podran
adaptar los recorridos establecidos por la Red Basica de Recorridos Ciclistas modificandolos dentro de su
ambito como consecuencia de un estudio mas detallado de la problematica concreta de cada vial, de forma
gue se pueda alterar el recorrido dentro del sector o &mbito de actuacion, llevandolo por jardines de nueva
ejecucidn, debido a la existencia de fuertes pendientes, o desplazandolo a viales alternativos propios de la
ordenacion pormenorizada que se consideren mas adecuados. En todo caso el recorrido debera quedar
adecuadamente conectado y los puntos de conexién en el limite del sector o dmbito de actuacion se
corresponderan con los previstos por la Red Bésica.

Articulo 76.- Sistema de espacios libres publicos.
El sistema de espacios libres comprende el suelo que se destina a las actividades al aire libre de
expansion, juego, reposo, relacion, que la poblacién puede desarrollar en espacios no edificados, de uso y

dominio publico y de libre acceso peatonal.

En estas areas se admiten pequefias edificaciones de uso colectivo al servicio de estas areas con
las siguientes limitaciones:

- El total de edificaciones no superara un porcentaje de ocupacién mayor del 5% de la superficie del
area (2% en los parques litorales).
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- La altura maxima de las construcciones sera de una planta y 4 metros.

- La edificacion se configurard y localizard& de modo que produzca el minimo perjuicio al
asoleamiento y vistas del area.

Si el espacio libre pertenece a la red estructural (o primaria), se encabezara con el prefijo P, y si se
incluye en la ordenacién pormenorizada (o secundaria), ird precedido con una S.

Asi mismo existen espacios libres, de dominio y uso privados, normalmente en areas de vegetacion
existentes, que no podran ser ocupados por la edificacion.

Articulo 77.- Sistema de equipamientos y dotaciones comunitarias. (Segan acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de fecha 20 de septiembre de 2012)

El sistema de equipamientos comprende el suelo que se destina a usos colectivos al servicio de
toda la poblacion en el que se diferencian las siguientes dotaciones:

- Cultural-docente (ED)

- Sanitario-asistencial (TD)

- Recreativo-deportivo (RD)

- Administrativo (AD)

- Infraestructuras y Servicios urbanos (instalaciones técnicas, compafias concesionarias, etc.) (ID)

Si la dotacion pertenece a la red estructural (o primaria), se encabezara con el prefijo P, y si se
incluye en la ordenacién pormenorizada (o secundaria), ira precedida con una S.

No obstante, y en virtud del procedimiento arbitrado en el art. 59 de la Ley Urbanistica Valenciana (y
art. 124 del ROGTU), podra intercambiarse el uso de los distintos equipamientos de la red secundaria de
dotaciones.

La edificacion en estas &reas cumplird las siguientes condiciones:

A) En suelo clasificado urbano al momento de aprobacion del Plan General.

La edificacién, adecuada a los requerimientos funcionales del equipamiento y al respeto de
los valores ambientales y paisajisticos, se regira por las condiciones edificatorias y tipologias
propias del area de ordenanza en la que se emplace. Cuando la ordenacién de la zona a la que se
adscribe la dotacién no sea adecuada para el desarrollo de la edificacion a causa de sus exigencias
funcionales, podra realizarse un Estudio de Detalle que, respetando el criterio general de
integracion, proponga la ordenacién adecuada a los fines que se persiguen.

Las Termas del Municipium de Allon (dotacién estructural “PED” en la manzana 6 del area
de ordenacién ARH-1) se podran integrar en un inmueble siempre que este se destine a uso cultural
directamente relacionado con el patrimonio histérico local, previa autorizacion del correspondiente
proyecto por la Conselleria de Cultura de la Generalitat. Dicho inmueble debera ajustarse en sus
alineaciones a las oficiales de calle del vigente Plan General para asegurar la continuidad de la
trama histérica en la manzana utilizando, de ser preciso, tramos de falsas fachadas. Su disefio
exterior se adecuara al entorno ambiental en que se emplaza.

B) En suelo no clasificado urbano al momento de aprobacién del Plan General.

Las construcciones destinadas a equipamientos se ajustaran a las exigencias funcionales
propias de su destino y legislacion especifica reguladora, y al respeto de los valores ambientales y
paisajisticos.

C) Eaquipamientos educativos en cualguier clase de suelo.

Como excepcibn a los apartados anteriores, en equipamientos publicos de uso educativo las
parcelas y edificaciones cumplirdn los requisitos y pardmetros urbanisticos que establezca la
Conselleria competente en Educacion.

Y en cualquiera de los tres apartados, en casos de construccion del equipamiento publico por la
iniciativa privada en virtud de concesidon administrativa, sera la administracion quien concrete en el
expediente de concesion las condiciones y parametros de la edificacién, en base a los criterios expuestos.
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Articulo 77bis.- Equipamientos y dotaciones privados

Existen equipamientos de dominio privado, normalmente existentes con anterioridad al Plan, cuyas
condiciones de implantacidn, usos y edificabilidad seran las propias del area de ordenanza en las que se
emplacen.

En el caso de que planes de desarrollo o modificativos prevean el establecimiento de nuevos
equipamientos privados, debera recogerse expresamente en su normativa urbanistica cuales han de ser las
condiciones de edificacion y tipologia de las construcciones.

Articulo 78.- Infraestructuras y redes de servicios.

El sistema de infraestructuras comprende el suelo destinado a elementos necesarios para el
funcionamiento del conjunto de las redes de servicio, aunque estos espacios no son utilizables directamente
por la poblacién. Comprende instalaciones tales como transformadores eléctricos, depésitos, depuradoras y
otros analogos.

Se determinan graficamente los trazados y reservas de suelo de las infraestructuras principales que
conforman la red estructural, y que se ubican o proyectan en las tres clases de suelo existentes.

En este suelo Unicamente se admiten las actividades y construcciones propias de la funcion que en
cada caso tenga asignada.
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TITULO lll. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.
CAPITULO I. LICENCIAS
Seccion primera. Condiciones generales
Articulo 79.- Actos sujetos alicencia.
Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con
arreglo a la legislacion especifica aplicable, los actos enumerados en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Articulo 80.- Otorgamiento de las licencias. Plazos.

Las licencias seran concedidas por el Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, quien podra delegar
dicha competencia de acuerdo con lo establecido en la legislacion de Régimen Local.

Las licencias determinaran el plazo en que debe comenzar la ejecucion de las obras, que no sera
superior a un afio desde la concesion, y el plazo para la finalizacion de las mismas, que se determinara en
cada caso en atencién a la complejidad y envergadura del proyecto. En todo caso, a solicitud del interesado,
pueden prorrogarse los plazos, en el supuesto de que las obras se demorasen por causas de fuerza mayor
u otra circunstancia imprevista, lo que sera puesto en conocimiento de la Administracién municipal con
anterioridad del vencimiento de los plazos establecidos en la licencia.

Articulo 81.- Caducidad y extincién de las licencias.
Las licencias caducaran en cualquiera de los supuestos siguientes:
A) Al afio de su concesién, si dentro del mismo no se iniciaran las obras amparadas por la licencia.

B) Si una vez iniciadas las obras autorizadas, se interrumpen por causa imputable al titular de la
licencia durante un plazo de seis meses.

C) Si no se finalizan las obras dentro del plazo fijado o de las prérrogas concedidas por el
Ayuntamiento.

Las licencias se extinguen una vez finalizada la actividad constructiva de las obras amparadas por la
licencia, habiéndose realizado de acuerdo con las especificaciones contenidas en el proyecto técnico que
sirvio de base para la concesion de la licencia.

Articulo 82.- Obligaciones.

Toda licencia implica para su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefialados en estas Normas,
las siguientes obligaciones:

A) Abonar las tasas municipales y el impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, en su
caso, de acuerdo con lo establecido en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en las
Ordenanzas Fiscales Municipales.

B) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen consecuencia de las actividades autorizadas en la misma
y, en todo caso, construir o reponer la acera frontera de la finca.

C) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo
y vuelo de la via publica, tales como pavimentos, aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de
numeracion, arboles, marquesinas, canalizaciones y demas elementos analogos.

D) Ejecutar las obras con arreglo a las condiciones generales establecidas en estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 83.- Transmision de licencias.

De conformidad con lo establecido en la legislacion de Régimen Local las licencias seran
transmisibles, debiendo comunicarlo al Ayuntamiento el antiguo y nuevo titular de la misma.
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Si la licencia esta condicionada por fianza u otro tipo de garantia, no se entendera autorizada la
transmision hasta que el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que hubiera adquirido el
transmitente. Si las obras se encuentran en curso de ejecucion, deberd acompafarse acta que especifique
el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Las responsabilidades que se
deriven del incumplimiento de estos requisitos seran exigibles indistintamente al antiguo y nuevo titular.

Articulo 84.- Solicitud de licencias.
La solicitud de licencia se formulard mediante instancia dirigida al Sr. Alcalde.

Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto al solicitante,
debera acompafiarse copia del poder y exhibirse el original de éste para su cotejo en el momento de la
presentacion en el Registro.

A la solicitud se acompafara, en su caso, el recibo acreditativo de haber efectuado el ingreso previo
que corresponda segun las Ordenanzas Fiscales Municipales, asi como la documentacion técnica necesaria
exigida por la legislacion especifica de aplicacion.

Si la solicitud inicial no relne los requisitos exigidos o fuese incompleta la documentacion
acompafada, se requerird al solicitante para que subsane la falta o complete los documentos en el plazo
previsto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Seccion segunda. Licencias de obras.

Articulo 85.- Obras de nueva planta, de ampliacién, de reforma, obras menores y derribos. (Articulo
redactado segun acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de mayo de 2012)

Se consideran obras de nueva planta aquellas que tienen por objeto la construccién de cualquier
tipo de edificacion cubierta susceptible de uso.

Se considera obras de ampliacion aquellas que tienen por objeto la modificacién del volumen de la
edificacion existente.

Se consideran obras de reforma las que afectan a la estructura del inmueble (cimentaciones,
refuerzo de estructura, construccion de forjados, modificacion de cubiertas, fachadas, distribucién de interior
de viviendas, etc.), las que no supongan modificacién de volumen ni afecten a la estructura pero que por su
entidad son equiparables a obras de nueva planta y aquellas a las que se refieren los locales o recintos
sujetos al Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, salvo que por su
reducida entidad puedan equipararse a las obras menores.

Se consideran obras menores aquellas que no supongan modificacion de volumen ni afecten a la
estructura y que no puedan considerarse como obras de reforma, como por ejemplo cambio de piezas de
saneamiento, alicatados, reparacion de pavimentos, cambio de puertas o ventanas o colocacién de otras
nuevas, enlucido, revoco y pintura de fachada, reparaciones de fontaneria y electricidad, impermeabilizacion
0 pequefias reparaciones de terrazas o cubiertas, vallado de parcela, etc, y las edificaciones auxiliares
contempladas en el Art. 35.

Se consideran derribos las obras que tienen por finalidad la demolicién de inmuebles existentes un
porcentaje superior al 50% de su superficie construida.

Articulo 86.- Solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacion o reforma.
Junto con la instancia se acompafiara la siguiente documentacion:
- Tres ejemplares del proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Profesional u Oficina Técnica de supervision de proyectos del organismo

publico competente.

- Ficha urbanistica suscrita por el técnico redactor del proyecto y por el promotor, debidamente
visada.

- Hoja de nombramiento de técnico de grado medio cuando se requiera, debidamente visada por el
Colegio.
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- Hoja de datos estadisticos, cuando proceda.

- Autorizacién del organismo competente, cuando se requiera, segun lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion.

- Fotocopia de la licencia de apertura si se trata de edificios destinados a establecimientos de
caracteristicas tales que la exijan para su funcionamiento segln la normativa vigente.

- Fotocopia de la cédula de calificacion provisional, si se trata de viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion o rehabilitacion.

- Fotocopia del documento acreditativo de la obtencién de bonificaciones fiscales, en su caso, segun
lo previsto en las Ordenanzas Fiscales.

- Si la parcela de suelo urbano no retne los requisitos para tener la consideracién de solar, el
solicitante debe comprometerse a ejecutar simultaneamente las obras de edificacién y urbanizacién
simultaneamente, prestar afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacion
precisas para garantizar la ejecucion de las mismas y comprometerse a no utilizar la edificacion
hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacién y de incluir tal condicién en las
transmisiones de propiedad o de uso del inmueble.

Articulo 87.- Solicitud de licencias de obras menores. (Articulo redactado segiin acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de fecha 17 de mayo de 2012)

Junto con la instancia se acompafard la siguiente documentacion:

- Descripcién de la obra, uso o destino previsto.

- Estado de mediciones con descripcion de las caracteristicas y calidad de los materiales a emplear.
- Presupuesto total.

- Emplazamiento de la obra indicando la calle o plaza, nimero, piso y puerta en el nicleo urbano o
namero del poligono catastral o parcela si esta fuera del mismo.

- Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de habilitacibn de locales destinados a
establecimientos de caracteristicas que la exijan para su funcionamiento.

- Autorizacién del organismo competente, cuando se requiera, segun lo dispuesto en la normativa
sectorial correspondiente.

- Si la obra afecta a fachada recayente a via publica se requerira croquis del estado actual y de la
obra proyectada. Si la obra supone una mayor carga sobre los forjados u otros elementos
estructurales, se acompafiara certificado suscrito por técnico competente, visado por el respectivo
Colegio Profesional, que garantice la seguridad y estabilidad de la estructura existente y su
capacidad para asumir las nuevas cargas a las que se somete.

- Si se trata de vallado de parcelas o solares se adjuntarq, ademas, plano de emplazamiento,
fotocopia de la escritura de propiedad y croquis acotado de las caracteristicas del vallado.

- Documentacién técnica y proyecto, si ha lugar, para las edificaciones auxiliares.
Articulo 88.- Solicitud de licencia de derribo.

En las solicitudes de licencia de derribo, la instancia debera estar firmada por el técnico redactor del
proyecto, indicandose donde se encuentran disponibles las llaves del edificio para que permita su
inspeccioén por los Servicios Técnicos municipales.

Ademas, se acompafiard la siguiente documentacion:

- Dos ejemplares del proyecto técnico, suscrito por facultativo competente y visado por el

correspondiente Colegio Profesional u oficina Técnica de Supervision del organismo publico
competente.
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- Fotografias de las fachadas y de los detalles mas significativos del edificio.

- Autorizacion del organismo competente, cuando se requieren, segun lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion.

Seccién tercera. Otros tipos de licencias.
Articulo 89.- Licencia de primera ocupacion.

A la solicitud de licencia para la primera ocupacién de los edificios destinados a vivienda se
acompafara:

- Fotocopia de la licencia de obras.

- Certificado final de obras suscrito por los técnicos directores de la misma y visados por los
correspondientes Colegios Profesionales, o Acta de recepcion provisional en caso de obras
promovidas por organismos publicos.

- Ejemplar del proyecto técnico modificado, en su caso, suscrito por facultativo competente, visado
por el respectivo Colegio Profesional u oficina Técnica de Supervision del organismo publico
competente.

Articulo 90.- Licencias de apertura de actividades calificadas, espectaculos publicos y actividades
recreativas.

Las solicitudes de licencias de apertura de establecimientos en los que se vayan a desarrollar
actividades calificadas de acuerdo con lo establecido en la Ley 3/1989, de 2 de marzo, sobre Actividades
Calificadas y en el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, se ajustaran a lo
dispuesto en dicha normativa.

Las solicitudes de licencia de apertura de establecimientos afectados por el Reglamento General de
Policia de Especticulos Publicos y Actividades Recreativas, se ajustaran a lo dispuesto en el citado
reglamento.

Articulo 91.- Licencias de parcelacion.

Toda parcelacién o division de terrenos, quedara sujeta a licencia municipal, salvo que el
Ayuntamiento certifique o declare su innecesariedad. Es innecesaria la licencia cuando:

A) La divisién o segregacidn sea consecuencia de una reparcelacion o de una cesion (forzosa o
voluntaria, gratuita u onerosa) a la Administracion para que destine el terreno resultante de la
divisién al uso o servicio publico al que se encuentre afecto.

B) El correspondiente acto de disposicibn no aumente el nimero de fincas originariamente
existentes y cumpla las normas sobre su indivisibilidad establecidas por razones urbanisticas.

C) La divisién o segregacion haya sido autorizada expresamente por el municipio con motivo del
otorgamiento de otra licencia urbanistica.

Articulo 92.- Licencias en suelo no urbanizable.

La concesion de licencias relativas a obras, usos u aprovechamientos en suelo no urbanizable
guede condicionada a la previa autorizacién o, en su caso, Declaracion de Interés Comunitario, por parte de
la Conselleria competente en materia de urbanismo, en los términos establecidos en la Ley 4/1992, sobre
suelo no urbanizable, su modificacién Ley 2/97, asi como lo dispuesto al efecto en la presente normativa.

Articulo 93.- Otros tipos de licencia. (Articulo redactado segtn acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de mayo
de 2012)

Ademas de las licencias sefialadas en los articulos precedentes existen otros tipos como por
ejemplo las licencias para instalaciones, licencias de movimientos de tierra y tala de arboles, y licencias de
obras y usos provisionales.
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En el caso de movimientos de tierra que tengan por objeto la adecuacion de la parcela en
plataformas, se mantendra la envolvente del terreno natural existente, estableciéndose un maximo de
desnivel entre plataformas de 3 metros de altura alcanzables por cada 3 metros de profundidad minima.
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CAPITULO Il. ORDENES DE EJECUCION.
Articulo 94.- Ordenes de ejecucién para el cumplimiento del deber urbanistico de edificar.

El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y aprovechamiento previsto por el
plan colaborando, con prontitud y diligencia, a la ejecucién de éste. Si el terreno de su propiedad fuera una
parcela en suelo urbano o solar debera solicitar la preceptiva licencia para construir. Este deber de
edificacion sera exigible en los plazos fijados por el programa o, en su defecto, cuando haya transcurrido un
afio desde que fuera posible solicitar licencia.

Una vez otorgada la licencia, se debera iniciar, concluir y no interrumpir la construcciéon dentro de
los plazos en ella determinados o, en su defecto, en 6, 24 y 6 meses respectivamente. La caducidad de la
licencia se declarara previa audiencia del interesado.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar 6rdenes
individualizadas de ejecucion de la edificacion siguiendo criterios expresos y objetivos de prioridad en el
fomento de ellas.

La orden advertird que, si el propietario afectado no solicita licencia y adquiere los excedentes de
aprovechamiento de su parcela, en el plazo de un afio, la parcela quedard inscrita en el Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar. Dicho plazo ser& prorrogable por causa justificada.

La orden de ejecucion expresara las condiciones urbanisticas de la parcela que ordene edificar.
Asimismo, una vez notificada al interesado se comunicara al Registro de la Propiedad para constancia en el
mismo. Si el interesado cumple lo ordenado se cancelara la anotacién correspondiente.

Articulo 95.- Ordenes de ejecucion de obras de conservacion y de intervencion.

El Alcalde puede dictar érdenes de ejecucion de obras de reparacién, conservacién y rehabilitacion
de edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion efectiva. También los 6rganos de la
Generalitat competentes en materia de patrimonio cultural podrén, oido el Ayuntamiento, dictar 6rdenes
respecto a edificios catalogados. Las érdenes de ejecucién pueden conminar, asimismo, a la limpieza,
vallado, retirada de carteles u otros elementos impropios del inmueble.

Dentro del plazo sefialado en la orden de ejecucién el propietario afectado debe solicitar las ayudas
econOmicas que justifigue tener derecho y puede pedir también la licencia de demolicién, salvo que el
edificio esté catalogado. También puede proponer alternativas técnicas para las obras o solicitar
razonadamente una prérroga en su ejecucion.

El incumplimiento injustificado de la orden faculta a la Administracién para adoptar una de estas
medidas:

A) Ejecucién subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de conservacion.

B) Imposicién de multas coercitivas cuyo importe se destinara preferentemente a cubrir los gastos
gue genere la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida.

Articulo 96.- Ordenes de adaptacion al ambiente.

El Ayuntamiento puede disponer la obligatoriedad de ejecutar obras de adaptacion al ambiente de
edificios que se sujetaran al régimen establecido en los articulos anteriores. Estas érdenes se referiran a
elementos ornamentales y secundarios del inmueble, pretenden la restitucion de su aspecto originario o
coadyuvar a su mejor conservacion.
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TITULO IV. EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO.
CAPITULO I. DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO Y CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
Articulo 97.- Delimitacién de Areas de Reparto.

SUELO URBANO

En aplicacion del articulo 63.2. A de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, se considera que
cada parcela o solar constituye area de reparto junto con los suelos dotacionales que le confieren esta
condicién, disponiendo sus titulares de todo el aprovechamiento objetivo.

Los espacios libres y equipamientos no gestionados, seran objeto de transferencia de
aprovechamiento (articulo 63.2.B de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica), con la particularidad de
considerarse cada uno de ellos como area de reparto propia, y asignandoles un aprovechamiento tipo igual
al promedio del area de ordenacién en que se encuentren, reconociéndose al titular de la parcela este
aprovechamiento como aprovechamiento subjetivo. Estos aprovechamientos se materializaran a cargo de
los excedentes del DIEZ POR CIENTO de cesién de las Unidades de Ejecucion de los suelos urbanizables
de todo el Plan General.

Para las transferencias de aprovechamiento se corregiran los aprovechamientos de cada area de
reparto mediante su homogeneizacion, por aplicacion de los coeficientes de situacion, de uso predominante
y de tipologia que se establecen en la memoria justificativa.

SUELO URBANIZABLE

En aplicacién del articulo 62 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en el suelo
urbanizable se consideran las siguientes areas de reparto:

Cada uno de los 18 sectores de ordenacion pormenorizada y de los 19 de ordenacién no
pormenorizada constituye un &rea de reparto, junto con las dotaciones de la red estructural externa
especificamente asignadas por el Plan a cada uno de ellos, de conformidad con el Gltimo parrafo del articulo
22.1 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, cuya superficie se incluye en la superficie
computable del sector, alcanzando el derecho de los titulares de las parcelas incluidas en estos suelos el
NOVENTA POR CIENTO del aprovechamiento tipo del sector, referido a la superficie de la parcela. La
adscripcion a los distintos sectores de las dotaciones de la red estructural externa no asignadas
directamente por el Plan a sectores concretos se realiza distribuyendo su superficie entre ellos
proporcionalmente al aprovechamiento de cada sector (articulo 62.2 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica), alcanzando el derecho de los titulares de las parcelas incluidas en estos suelos el NOVENTA
POR CIENTO del aprovechamiento tipo promedio de estos suelos, especificado en el cuadro de gestion del
A.TIPO. (Ver anexo al final de este articulo).

Las Unidades de Ejecucion insertas en suelo urbano constituyen cada una de ellas un area de
reparto, alcanzando el derecho de los titulares de las parcelas incluidas en estos suelos el
NOVENTA POR CIENTO del aprovechamiento tipo de la Unidad de Ejecucion referido a la
superficie de la parcela.

La inclusion de dotaciones de la red estructural en las superficies computables de los distintos
sectores se ha realizado por un criterio de proximidad y, por tanto, de mas féacil disfrute por la poblacion
residente.

Para establecer la proporcion de los espacios libres computados en los distintos sectores se ha
utilizado, ademas del criterio de proximidad, el criterio de distribucién entre varios sectores colindantes vy,
excepcionalmente, la totalidad, como en los parques litorales de pequefio tamafio (PP-11/15/29) cuya
gestién esta condicionada por planeamientos anteriores, incluso vigentes, facilitando de esta manera su
adquisicién para la comunidad.

ANEXO AL ARTICULO 97. Aprovechamiento subijetivo reconocible a titulares de sistemas estructurales.
(Criterio interpretativo segln acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado el 20 de mayo de 2004 y subsanacion de
error material dictada por resolucién de Alcaldia, nimero 2666 de fecha 6 de agosto de 2004):

1. El aprovechamiento reconocible a titulares de dotaciones de la red estructural totalmente
adscritas a un solo sector 0 a varios sectores con igual aprovechamiento tipo, o de la parte de
aquéllas que se aprueben como integrante del &mbito territorial de la Actuacion, sera el 90% del
aprovechamiento tipo del sector.
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El aprovechamiento de dotaciones no adscritas a sector o sectores sera el 90% del
aprovechamiento tipo promedio de estos suelos especificado en el cuadro de gestion del
Aprovechamiento Tipo (el 90% de 0,3853 m2c/m2s).

El aprovechamiento reconocible a los titulares de dotaciones de la red estructural adscritas sélo
parcialmente a sector o sectores serd el 90% del resultante de promediar los diversos
aprovechamientos aplicables en dicha dotacion segln sus superficies adscritas o externas.

El aprovechamiento resultante de los dos puntos anteriores se materializara sobre la misma
zona de situacion segln se definen en el apartado siguiente, salvo que se corrija ese
aprovechamiento con un coeficiente corrector resultante de dividir el coeficiente de situacion de
la zona en el que se encuentra la dotacion por el coeficiente de la zona en que se ubica el
sector de destino.

Las zonas de situacion, sus coeficientes aplicables, y dotaciones y sectores incluidos en ellas
son los siguientes:

Zona de situacion A: Cornisa litoral, tramo central. Coeficiente: 1,00. Dotacion estructural: PQL-
7. Sectores incluidos: PPs 11,y 14.

Zona de situacion B: Cornisa litoral, tramos norte y sur. Coeficiente: 0,95. Dotaciones de la red
estructural: PQL-1, PQL-2, PQL-4 y PRC Torres. Sectores incluidos: PPs 15, 16, 25,
27,29,30y 31.

Zona de situacion C: Llanura tramo centro. Coeficiente: 0,85. Dotaciones de la red estructural:

PQL-6, PAD-1, PAV-1y PAD-3. Sectores incluidos: PPs 2, 3, 4, 5, 6, 7, 12, 13, 18,
19, 20, 21, 22, 35,36 y 37.
Zona de situacion D: Norte Torres. Coeficiente: 0,80. Dotaciones de la red estructural: PTD-2,
PQL-8, PQL-9, PQL-10 y PRD-2. Sectores incluidos: PPs 17, 26, 28, 32, 33y 34.

Zona de situacion E: Sur Amadorio. Coeficiente: 0,75. Dotaciones de la red estructural: PRC
Amadorio. Sectores incluidos: PPs 8, 9, 10, 23y 24.

CUADRO DE CALCULO DE APROVECHAMIENTOS A RECONOCER
A TITULARES DE SISTEMAS ESTRUCTURALES

El aprovechamiento a reconocer a los titulares de dotaciones de la red estructural serd, en m2c, el
resultante de aplicar a su superficie el 90% del indice que se deduce de la presente tabla, en funcion de
la dotacion concreta y de la zona de situacion en el que se materialice (este Ultimo supuesto para la parte
de las dotaciones no adscrita a sectores):

Zona en la que se materializa el aprovechamiento
Zona “C”
Zona xn Zona "B pp2appy | Z4°0mD Zona “E”
Dotacion e Zona *A PP-15y pp-16 | __inclusive PP-17
estructural Indice - - - - - - _
ensuzona | PP-11y PP-14 | PP-25y pP-27 | PP12YPP-131 o5 5g o og | PP-8aPP-10
PP-18 a PP-22 inclusive
PP-29 a PP-31 inclusi PP-32 a PP-34
inclusive Inclusive inclusive PP-23yPP-24
PP-35 a PP-37
inclusive

PQL-1 B -0,3173 0,3014 0,3173 0,3546 0,4306 0,4019
PQL-2 B —0,3020 0,2869 0,3020 0,3375 0,4099 0,3825
PQL-4 B -0,3818 0,3627 0,3818 0,4267 0,5182 0,4836
PQL-6 C-0,3853 (1) 0,3275 0,3447 0,3853 0,4094 0,4367
PQL-8 D -0,3423 0,2738 0,2883 0,3222 0,3423 0,3651
PQL-9 D-0,3191 0,2553 0,2687 0,3004 0,3191 0,3404
PQL-10 D -0,3581 0,2865 0,3016 0,3370 0,3581 0,3820
PAD-1 C-0,3853 (1) 0,3275 0,3447 0,3853 0,4094 0,4367
PAV-1 C-0,3853 (1) 0,3275 0,3447 0,3853 0,4094 0,4367
PAD-3 C-0,4864 0,4134 0,4352 0,4864 0,5168 0,5513
PTD-2 D -0,3625 0,2900 0,3053 0,3412 0,3625 0,3867
PRD-2 D - 0,3653 0,2922 0,3076 0,3438 0,3653 0,3897
PRC Amado. E - 0,3262 0,2447 0,2575 0,2878 0,3058 0,3262
PRC Torres B —0,3422 0,3251 0,3422 0,3825 0,4644 0,4335

(1) Estos sistemas estructurales no estan adscritos a ningin sector

Articulo 98.- Calculo del aprovechamiento tipo.

&
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El aprovechamiento tipo resulta de dividir el aprovechamiento objetivo total del area de reparto,
excluida la del terreno dotacional publico ya afectado a su destino, siendo el aprovechamiento objetivo la
cantidad de metros cuadrados de construccién de destino privado cuya materializacion permite el Plan para
un terreno dado, en sus usos caracteristicos (residencial y/o terciario-industrial).

En el cuadro de gestion del A.TIPO se justifican y cuantifican los aprovechamientos tipo del suelo
urbanizable asi como la adscripcion a cada sector de los suelos dotacionales estructurales externos, para lo
cual se ha procedido a la homogeneizacién, mediante coeficientes correctores de situaciéon, de uso
predominante y de tipologia, a fin de corregir los aprovechamientos de cada area de reparto, previamente a
la adscripcion mencionada:

Los coeficientes utilizados se especifican en la memoria justificativa.

Hay dos sectores sub-urbanos de muy baja densidad (PP 10 y PP 37), a los que no se adscriben
sistemas estructurales, para no reducir mas su aprovechamiento tipo.

Articulo 99.- Aprovechamiento susceptible de apropiacién por los particulares.

En suelo urbano, el aprovechamiento subjetivo sera el 100% del aprovechamiento tipo del area de
reparto, coincidiendo por lo tanto con él aprovechamiento objetivo de la parcela.

En suelo urbanizable incluido en Unidad de Ejecucion inserta en suelo urbano, el aprovechamiento
subjetivo o aprovechamiento susceptible de apropiacién serd el 90% del aprovechamiento tipo del area de
reparto.

En suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento susceptible de apropiacién
sera el 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto.

Cuando en la misma Unidad de Ejecucién, para proceder a su reparcelacion, existan distintos usos
o tipologias de edificacién, se aplicaran los coeficientes correctores previstos en la memoria justificativa.

Articulo 100.- Incentivacion de los usos turisticos. (Articulo rectificado seglin exp. sobre “Incentivacion del
uso turistico en el P.G.” aprobado por la C.T.U. el 4 de febrero de 2003).

El Plan General considera los usos turisticos como usos de interés publico, segun lo previsto en la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica en su articulo 65.3.

Para ello asigna un coeficiente de aprovechamiento suplementario, denominado, indice de
edificabilidad turistica, (IETU), que opera de la siguiente manera:

Solo es de aplicacién a los establecimientos turisticos destinados a hotel o apartotel.

La categoria minima del establecimiento sera de tres estrellas.

La explotacion y gestion del establecimiento serd unitaria, empresarial e inscrita en los oportunos
registros de la Comunidad Auténoma.

El incremento se aplicard cuando toda la edificabilidad de la parcela, (coeficientes residencial y
terciario) se destine al uso turistico.

En suelo urbanizable debera justificarse en cada Programa el cumplimiento de los estandares
minimos exigibles segun el anexo al Reglamento de Planeamiento considerando la edificabilidad
bruta total. Y para ello se redactara el oportuno Plan Parcial, o Plan Parcial de Mejora.

En el suelo urbano el coeficiente turistico se considera neto sobre la parcela o solar, con el alcance
definido en estas normas para cada una de las tipologias edificatorias. Previamente al otorgamiento
de la licencia urbanistica municipal debera aprobarse un Plan de Reforma Interior, en el que se
definira su propio ambito territorial teniendo en cuenta que la compensacion de dotaciones por este
aumento de edificabilidad atribuida se realice lo mas proximo posible a la parcela hotelera de que se
trate.

En las parcelas con uso obligatorio hotelero se considerar4d un coeficiente corrector a efectos
reparcelatorios del 0,80 respecto al uso residencial, de tal modo que se adjudique mayor
edificabilidad hotelera que residencial para un mismo aprovechamiento subjetivo.

Articulo 101.- Incentivacidn de las reservas y transferencias de aprovechamientos.

Se establece un mecanismo incentivador de las cesiones anticipadas, mediante las reservas de
aprovechamiento por los titulares de los suelos dotacionales, tanto los primarios como los secundarios, que
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no precisen ser reparcelados para su utilizacion puablica, fundamentalmente los ubicados en suelo urbano, y
los estructurales externos en el urbanizable.

A los titulares que reserven estos aprovechamientos (articulo 77 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica), les sera reconocido el derecho preferencial, por riguroso orden en la efectiva reserva
de aprovechamiento, para su materializacion en las Unidades de Ejecucion que vayan siendo gestionadas.

A los titulares de sistemas estructurales no adscritos a ningun sector se les reconocera el
aprovechamiento tipo promedio de estos suelos, especificado en el cuadro de gestion del A.TIPO.

A los efectos de determinar la paridad entre suelos de distinta clasificacion, situacion y
aprovechamiento, se tomaran como coeficientes de homogeneizacion, los recogidos en memaoria
justificativa.

Articulo 102.- Canon Ecolégico Uno por Cinco.

Por cada cinco metros cuadrados de techo edificable que se solicite construir, se debera plantar un
arbol en los grandes espacios libres publicos (Parques Urbanos y Litorales), o montes publicos.

El Ayuntamiento redactara los correspondientes Proyectos de Plantacion, Regeneracion y
Reforestacion, que someterd a la autorizacion de la Conselleria de Medio Ambiente, los priorizara en
funcién de la situacién urbanistica y disponibilidad del suelo, adecuando las especies, el porte y el momento
idoneo de la plantacion a cada lugar, estableciéndose un procedimiento adecuado al régimen de cada
suelo, con las siguientes directrices, que se podra desarrollar reglamentariamente en una ordenanza
municipal:

Suelo _urbano (Actuaciones Aisladas).- El peticionario de la licencia de obras, adjuntara a la
documentacién de la misma el justificante de la liquidacién del canon equivalente a la valoracién de la
plantacién a realizar, o alternativamente, con la garantia urbanistica pertinente, durante el tiempo que dure
la construccion de la edificacion, justificard que mediante la intervencion de los viveros colaboradores del
Ayuntamiento, se ha procedido a la efectiva plantacion del arbolado.

Suelo urbanizable (Actuaciones Integradas).- En el caso del suelo urbanizable, el sujeto afecto al
canon sera el Urbanizador, carga que resolvera de una sola vez para todo el aprovechamiento de la Unidad
de Ejecucién, durante los dos primeros afios de vigencia del Programa, incluyendo en el Proyecto de
Urbanizacion la partida especifica que recoja esta plantacion, que sera independiente de las obligaciones de
urbanizar y ajardinar los espacios libres que integran la Unidad de Ejecucion, tanto estructurales como
secundarios.

Articulo 103.- Incentivacién de politicas medioambientales.

El Ayuntamiento desarrollar4 reglamentariamente una Ordenanza urbanistica y fiscal, que recoja
diversas medidas que incentiven la conservacion del medio ambiente, tanto en la esfera publica como
privada, como:

La Implantacién de sistemas de ahorro de energia para nuevas actuaciones urbanisticas
(proyecto y uso de paneles fotovoltaicos, sistemas de encendido y apagado automatizados en el
alumbrado publico y privado).

Normas para garantizar el correcto aislamiento termo-acustico y asoleo de las construcciones.
Regulacidn de la recogida selectiva de residuos sélidos urbanos.

Ahorro en el consumo de agua potable.

Utilizacién de materiales de construccion reciclables.

Mejoras de los transportes publicos, e implantacién de carriles bici.
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CAPITULO II. EJECUCION Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.
Articulo 104.- Desarrollo del suelo urbanizable.

El desarrollo de los distintos sectores del suelo urbanizable pormenorizado se realizara mediante la
redaccion, tramitacion, aprobacion y ejecucion de Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas,
gue regulan el proceso de ejecucion de éstas, fijando sus plazos, especificando su alcance y modalidad,
designando el urbanizador y concretando sus compromisos.

En el caso de sectores de suelo urbanizable no pormenorizado se requerira, ademas, la previa o
simultanea aprobacion del Plan Parcial que, desarrollando el Plan General, ordena pormenorizadamente el
sector de referencia.

Articulo 105.- Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas. Objeto vy
determinaciones. Documentacion.

Los Programas planifican la realizacidon de las Actuaciones Integradas. Su aprobacion puede ser
simultanea o posterior a la de la ordenacion pormenorizada.

En todo lo relativo a la funcién, objeto, ambito, obras y costes, plazos, el urbanizador y su
responsabilidad, garantias, relaciones entre el Urbanizador y los propietarios, y entre el adjudicatario
particular y la Administracion, cesion de la adjudicacion y otros contenidos e incidencias se estara a lo
dispuesto en el articulo 29 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

El Programa contendra los siguientes documentos:

A) Copia de la Cédula de Urbanizacién o resguardo acreditativo de que ésta se ha solicitado.

B) Anteproyecto de Urbanizacion.

C) Cuando la gestién del Programa sea indirecta, se formalizara un convenio urbanistico a suscribir

entre el adjudicatario particular de la Actuacién y por la Administracion actuante. Si la gestién es

directa, el convenio se sustituira por una relacién precisa de compromisos.

D) Proposicién econdémica-financiera.

Articulo 106.- Elaboracién, tramitacion, aprobacion y adjudicacién de los Programas.
La elaboracién, tramitacion, aprobaciéon y adjudicacion de los Programas para el desarrollo de

Actuaciones Integradas se realizara de acuerdo con lo establecido en la seccion primera, del capitulo Il, del
Titulo 1l de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

&
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CAPITULO IIl. EJECUCION Y GESTION DEL SUELO URBANO.
Articulo 107.- Actuaciones en suelo urbano.

Los particulares podran promover iniciativas de Programas para el desarrollo de Actuaciones
Aisladas, en suelo urbano, cuando éstas requieran la ejecucién de obras publicas de urbanizacién o como
consecuencia de la inclusion de los terrenos en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Cuando una iniciativa de Programa, en suelo urbano, se refiera tanto a la urbanizacion como a la
edificacion, su promotor deberéa acreditar la disponibilidad civil sobre terrenos suficientes para asegurar que
edificard la parcela objeto de la Actuacion en un plazo de 3 afios. Se exceptuara la exigencia de
disponibilidad civil sobre los terrenos, cuando éstos estuvieran incluidos en el Registro antes mencionado.

El adjudicatario del Programa quedara sujeto al estatuto de urbanizador propio de las Actuaciones
Integradas.

Articulo 108.- Régimen del suelo urbano en ausencia de Programa.

En suelo urbano, en tanto no se desarrollen Programas, los propietarios podran realizar, disfrutar y
disponer del aprovechamiento subjetivo que, en cada momento, la ordenacién urbanistica otorgue a sus
terrenos o solares, pudiendo optar por una de las siguientes alternativas:

A) Materializar su aprovechamiento subjetivo para su solar o parcela, si la calificacion urbanistica de
éstos lo permite.

B) Transferir su aprovechamiento subjetivo para su materializacion en suelo apto para ello, cuando
el terreno este afecto a destino dotacional publico.

C) Efectuar una reserva de aprovechamiento, para su posterior transferencia, previa cesion gratuita
del suelo de su propiedad a la Administracion.

D) Solicitar, si no es posible cualquiera de las anteriores alternativas, la expropiacion del terreno a
los 5 afios de su calificacion, si esta conlleva el destino publico, iniciando el procedimiento previsto
en el articulo 202.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992.

&

Area de URBANISMO

68



CAPITULO IV. NORMAS ARQUEOLOGICAS
Articulo 109.- Afecciones Arqueoldgicas.

Las presentes normas tratan de regular el equilibrio de intereses en las actuaciones urbanisticas
cuando queden afectadas por el descubrimiento de restos arqueolégicos que conforme a la normativa vigente
del afio 1992, y su posterior revision del afio 1994, sean merecedores de especial proteccién debiendo
conservarse.

Esta normativa permanece vigente, en lo que no se oponga a las presentes normas, quedando
recogida y refundida la documentacién grafica en el plano correspondiente y su localizacion en el Catalogo de
elementos a proteger.

No obstante, el proceso continuo de investigacion y/o descubrimiento de nuevos restos, hace preciso
dotar al planeamiento de mecanismos de actuacién, en los supuestos de afeccion singular que supongan una
limitacién, o restriccién, del aprovechamiento urbanistico del suelo, compatibilizando los intereses publicos y
privados.

Articulo 110.- Cesion total del suelo vinculado

Cuando justificadamente, y por decisiébn municipal, en virtud de las caracteristicas del yacimiento
arqueolégico, sus dimensiones, posibilidades de conservacién, exhibicion o explotacion cultural, deba
conservarse el solar libre de edificacion y cederse a la Administracion, se compensara con el 100% de la
edificabilidad afectada, con idéntico mecanismo de la obtencién de suelo dotacional expuesto en el Capitulo |
del presente Titulo.

A estos efectos podra compensarse con suelos no dotacionales de titularidad publica, o si la
ordenacion lo permite mediante la aprobacién de Estudio de Detalle que reordene los volimenes permitiendo la
satisfaccion de los distintos intereses en juego.

Articulo 111.- Cesion de plantas bajas, sotanos y otras afecciones parciales

Cuando justificadamente y por decision municipal, en virtud virtud de las caracteristicas del yacimiento
arqueolégico, sus dimensiones, posibilidades de conservacion, exhibicion o explotacion cultural, deban
conservarse los restos en concurrencia con la edificacion se aplicaran las siguientes reglas:

Si los restos se conservan integros en la edificacion en régimen de propiedad privada, debera
destinarse esta planta usos comerciales, bancarios, de oficinas o equipamientos, y en cualquier
caso en soluciones compatibles con la correcta exhibicion de los restos arqueolégicos, las areas que
gueden afectas a estos destinos computaran, a efectos de la reordenacién, o su transferencia, en un
100% de la superficie en planta baja y en un 50% de su superficie en sétano.

Si los restos se conservan en planta s6tano o baja que se ceda a la Administracién y cuenta con
acceso directo a la via publica, las areas que queden afectas a estos destinos computaran, a
efectos de la reordenacion, o su transferencia, en un 100% de la superficie en planta baja y un 50%
de su superficie en sétano.

Para la compensacion en zonas donde se establece por el Plan la tipologia de edificaciéon cerrada, se
autorizara la elevacion de una planta mas retranqueada respecto de la alineacion oficial, e incluida en el
volumen en la cubierta que sera necesariamente inclinada.

En las zonas donde el Plan prevé la tipologia de edificacion abierta, se autorizara la elevacion de su
edificabilidad, sobre la asignada por el Plan, en el equivalente a una planta mas.

En el resto de tipologias de edificacion, en espacios libres o suelo dotacional privado, o cuando no
fueran suficientes las medidas anteriores previstas para compensar el legitimo derecho a la materializaciéon de
los aprovechamientos lucrativos, mediante la formulacion de Estudios de Detalle para la reordenacion de
volimenes, se procederd a la compensacién o0 permuta con otros aprovechamientos publicos de valor
urbanistico equivalente.

Las indemnizaciones singulares no amparadas en los supuestos previos y suficientemente
acreditadas o justificadas, se podran compensar con cualquiera de las férmulas previstas.
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TITULO V. DISCIPLINA URBANISTICA.
Articulo 112.- Inspeccién urbanistica.

La inspeccién urbanistica se ejercera por los 6rganos de la Administracién autonémica y local,
dentro de sus respectivas competencias y de acuerdo con la legislacién vigente.

El Alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término
municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 113.- Infracciones urbanisticas.

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas
en la legislacion y en el planeamiento urbanistico, tipificadas y sancionadas en aquella.

Toda infraccién urbanistica llevara consigo la imposicion de sanciones a los responsables y la
obligacién del resarcimiento de dafios e indemnizacién de los perjuicios causados a cargo de los mismos.

Las infracciones se clasifican en graves o leves. Son graves, las acciones u omisiones que
constituyan incumplimiento de las normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y
situacién de las edificaciones y ocupacion permitida, salvo que se demuestre la escasa entidad del dafio
causado a los intereses generales o del riesgo creado. En todo caso, constituye infraccion grave la
parcelacién urbanistica en suelo no urbanizable y la realizacién de obras de urbanizacion sin la previa
aprobacion del Plan y Proyecto de Urbanizacién. Se consideran leves las infracciones urbanisticas que no
tenga el caracter de grave.

El plazo de prescripcion sera de 4 afios para las infracciones graves y de un afio para las leves, a
contar desde su comisién y comenzara a computarse desde el dia en que se hubiese cometido o, en su
caso, desde que hubiera debido incoarse el procedimiento, es decir, cuando aparezcan signos externos que
permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion.

Articulo 114.- Sujetos responsables.

En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia de sus clausulas seran sancionados
el promotor, el empresario y el técnico director de las mismas.

En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente constitutivo de una
infraccion urbanistica grave seran igualmente sancionados con multa el facultativo que hubiere informado
favorablemente el proyecto y los miembros de la Corporacion que hubiesen votado a favor del otorgamiento
de la licencia sin los informes previos exigibles, o cuando éstos fuesen desfavorables en razén de la
infraccion.

Articulo 115.- Reglas para determinar la cuantia de las sanciones.
La cuantia de las sanciones se establecera de acuerdo con el caracter legalizable o no legalizable

de las obras y atendiendo a las circunstancias agravantes o atenuantes que concurran, de acuerdo con lo
establecido en la legislacion urbanistica vigente.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO QUE SE MANTIENE

Plan Especial Casc Antic

Se mantiene en cuanto a alineaciones y alturas en el ambito del Recinto Amurallado y Arrabales de
Levante y Poniente (Sectores 1 y 2 del Plan Especial), que se califican como Turistico Intensivo (TI-1),
segun se dispone en el Decreto 237/03 del Consell de la Generalitat por el que se declara como B.I.C. el
Conjunto Histérico de Villajoyosa. (Parrafo adaptado al Decreto 237/03 de la Generalitat Valenciana).

Los planos de ordenacién pormenorizada recogen las correspondientes alineaciones y alturas.
Ordenanza de alturas de Poble Nou

Se mantiene la Ordenanza de Alturas de Poble Nou que se traslada a los planos de ordenacién
pormenorizada, zona calificada como Turistico Intensivo (TI-2), segun se dispone en el Decreto 237/03 del
Consell de la Generalitat por el que se declara como B.I.C. el Conjunto Histérico de Villajoyosa. (Parrafo
adaptado al Decreto 237/03 de la Generalitat Valenciana).

Los planos de ordenacién pormenorizada recogen las correspondientes alineaciones y alturas.
Plan Parcial La Cala

Se mantienen las edificabilidades y parametros basicos de la ordenacion pormenorizada del Plan
Parcial La Cala, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Alicante en sesion de
5 de marzo de 1979, ratificada su vigencia en todo el territorio comprendido en el término municipal de

Villajoyosa por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante de 22 de junio de 1988.

Se incluye en el suelo urbano con la calificacién de TI-13 “La Cala”, Turistico Intensivo, cuyos
pardmetros se concretan en la siguiente tabla:

CUADRO DE PARAMETROS DE LA EDIFICACION EN TI-13 “LA CALA”

PARCELA | COEF.NETO | OCUPAC. PARCE.MIN ALT.MAX. RETRANQUEO MIN.
CALLE LINDES | EDIFIC.

M2c/M2 % M2 N°plantas M M M
R-1 141 25 800 XXVII 7 7 14
R-2a 1.70 25 800 XXVII 7 7 14
R-2b 1.70 25 800 XXVII 7 7 14
R-2¢ 1.70 25 800 XXVII 7 7 14
R-3 1.13 25 800 XXVII 7 7 14
R-4 1.90 25 800 XXVII 7 7 14
R-5 1.43 25 800 VIl 7 7 14
R-6 1.43 25 800 VIl 7 7 14
R-7 1.43 25 800 VIl 7 7 14
R-8 1.43 25 800 VIl 7 7 14
R-9 1.43 25 800 VIl 7 7 14
R-10 1.43 25 800 VI 7 7 14

El resto de las condiciones de edificacién seran las establecidas en el presente Plan General de
Ordenacién Urbana para las tipologias de edificacion abierta y de volumetria especifica.

Se permiten los usos de la edificacion en NIVEL b, es decir, se destinan las plantas de piso a uso
residencial o turistico, y la baja a uso terciario y actividades clasificadas 1 y 2, siendo compatible ampliar
este uso a la planta primera, o inversamente el residencial o turistico ubicarlo en planta baja. En el primer
caso tendrdn acceso exclusivo directo e inmediato desde la via publica.

Se adscribe un veinte por ciento del aprovechamiento al uso turistico exclusivamente.

Se califica como elemento dotacional estructural el vial principal de 20 m de anchura denominado
Avenida de los marineros de Villajoyosa. Los restantes suelos dotacionales que provienen del Plan Parcial
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se incluyen en la red secundaria de dotaciones publicas. Todos ellos se grafian en el Plano 1, Hoja 8, de la
ordenacion pormenorizada.

Plan Especial de La Ermita

Se mantiene la clasificacion como suelo urbano respecto al @mbito del Plan Especial de La Ermita,
con la calificacion de Nucleo Periférico (PR-3).

Aunque dicho Plan Especial no alcanz6 su aprobacion definitiva se incorporan sus determinaciones
de alineaciones y alturas a los planos de ordenacion pormenorizada, regulandose con la tipologia historica,
y en lo que no se oponga a esta, por sus condiciones estéticas.

Plan Parcial Cales i Atalayes

(Apartado eliminado tras la aprobacion del Plan Parcial de Mejora nimero 2 del sector PP-1, “Cales y Atalaies”).
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA:
NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

En la ejecucion del Plan sera de aplicacion, aunque no se hayan explicitado en las presentes
Normas, las disposiciones vigentes, y las que se dicten en un futuro que, sin caracter limitativo, se
relacionan a continuacion:

Ley 2/1989, de la Generalitat Valenciana, de impacto ambiental y Reglamento para su ejecucion
(D. 162/1990, de 15 de octubre).

Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccion del ambiente atmosférico.

Ley 2/1991, de 18 de febrero, de espectaculos, establecimientos publicos y actividades
recreativas; Catalogo de espectaculos, establecimientos publicos y actividades recreativas que
regula el registro de empresas, locales y titulares (D 251/1994, de 22 de diciembre);
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (RD
2816/1982, de 27 de agosto); Reglamento de salones recreativos y de juego (D 77/1993, de 28
de junio); Reglamento de Espectaculos Taurinos (RD 176/1992, de 28 de febrero), e
instrucciones de 23 de enero de 1996, de la Conselleria de Administracion Publica, relativa a las
directrices para la redaccion de proyectos para solicitud de licencias de obras de los locales
incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley 2/1991 y explicativa sobre los criterios de
aplicacién de la normativa en vigor en materia de espectaculos, establecimientos publicos y
actividades recreativas.

Ley 3/89, de 2 mayo, de Actividades Calificadas; Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas (D 54/1990, de 26 de marzo); e Instruccién 1/83, de la
Conselleria de Gobernacion, sobre normas de aplicacion del Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Ley de Comercio de la Generalitat Valenciana, Ley 8/1986; Decreto 256/1994, de 20 de
diciembre sobre autorizacion administrativa de grandes superficies de venta al detalle.

Ordenanza Municipal sobre convivencia y control de actividades molestas.

Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (HD-
91).

Ley 29/1985, de 2 de agosto, de aguas y Reglamento del dominio publico hidraulico (RD
849/1986 y RD 1315/1992, de 30 de octubre).

Ley 6/89 de la Generalitat sobre Barrancos.
Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre desechos y residuos sélidos urbanos.

Ley 16/1985, de 25 de junio, de patrimonio historico espafiol y Normativa municipal sobre
remocion de terrenos en zonas arqueoldgicas (B.O.P. N° 245, de 26 de octubre de 1992).

Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas; Reglamento General para su desarrollo y ejecucién (RD
1471/1989, de 1 de diciembre); y modificacion parcial de dicho Reglamento General (RD
1112/1992, de 18 de septiembre).

Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras y Reglamento para su desarrollo.

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de carreteras de la Comunidad Valenciana.

Ley 16/1987, de 30 de julio, de ordenacion de los transportes terrestres y Reglamento de dicha
Ley (RD 1211/1990, de 28 de septiembre).

Ley 27/92 de 25 de Noviembre, y Ley3/87 de la Generalitat sobre Puertos.
Decreto de 20 Julio de 1974 sobre Cementerios.

Ley 3/95 sobre Vias Pecuarias.
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Servidumbres de paso de Energia Eléctrica, Ley 40/94 de 30 de Diciembre.
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DISPOSICION ADICIONAL TERCERA:
CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION EN LA ERMITA (PR-3)

(Excluida de esta disposicion adicional la parte relativa al “Poble Nou” (TI-2), que pasa a la D.A. 42, como dmbito
que es del Conjunto Histérico declarado como BIC seguin Decreto 237/03 del Consell de la Generalitat).

Las condiciones estéticas que debera cumplir la edificacién en el area de la Ermita (PR-3) seran:
FACHADAS

En todo proyecto de edificacion, ya sea de nueva planta o reforma, se debera prever el estudio
completo de la fachada, tanto en si misma considerada, como en conjunto con los edificios colindantes. A tal
efecto, con independencia de los planos de fachada, actual y reformado, se presentara en el proyecto
basico, los alzados del tramo de calle comprendido entre dos esquinas o chaflanes en que se sitle la obra.
Se representaran en uno de ellos el estado actual y en otro el reformado. (Escala minima 1/200)

Esta norma tiene como objeto contrastar que el edificio proyectado responde a la tipologia
predominante, y es reconocible como tal. El 6rgano competente del Ayuntamiento podra acordar, mediante
resolucién motivada la introduccién de las correcciones que se estimen oportunas en los proyectos que
acompairien a las solicitudes de licencia de obra al objeto de cumplir estas normas.

Quedan expresamente prohibidos los huecos de anchura superior a su altura, buscando asi formas
gue sean consecuentes con la construccion tradicional de muros de carga.

La separacion horizontal entre huecos debe ser cuando menos, igual a la anchura del hueco menor.

En ningln caso podra construirse en fachada, por encima de la altura maxima permitida, cualquier
tipo de cerramiento opaco.

Se declaran prohibidos el resto de los usos no enumerados como permitidos.

Ejecucion de fachadas: las fachadas de la edificacion se ejecutaran en su totalidad, prohibiéndose
expresamente dejar sin realizar la parte correspondiente a la planta baja, independientemente del uso
previsto. No obstante podran cerrarse provisionalmente los huecos de la misma con fabrica de tabicén de
ladrillo enfoscado y pintado. Quedan expresamente prohibidos los tabiques palomeros o conejeros, para la
ejecucion de dichos cerramientos.

Terminacion de fachadas: se permite la realizacion de zécalos en las fachadas, con una altura
maxima de 1,20 metros, de enfoscado de cemento o piedra natural sin pulir, pudiendo sobresalir un maximo
de 5 centimetros.

Los revestimientos de fachada seran siempre lisos y pintados, recibiendo este tratamiento tanto las
fachadas exteriores, como las interiores, los patios de luces y las medianeras descubiertas. Quedan
especialmente prohibidos los azulejos y marmoles pulimentados.

CUBIERTAS

Las cubiertas inclinadas se realizardn con teja ceramica curva o arabe, realizandose su encuentro
con las fachadas rematado en alero formado con ladrillo y teja ceramica.

Las cubiertas planas o los tramos en que lo sean, seran siempre transitables y en el limite con la
fachada se protegeran con una barandilla de cerrajeria o celosia ceramica. Quedan expresamente
prohibidas las barandillas de cualquier otro tipo y especialmente las de balaustres.

Las chimeneas, conductos, casetas de ascensor y demdas elementos constructivos que deban
sobresalir por encima de la cubierta deberdn tener un tratamiento estético que los integre en la tipologia
definida.

Se prohiben las chimeneas metélicas, elementos reflectantes, luminosos y cualquier remate de tipo
industrial, que interfiera el conjunto urbano.

BALCONES

Los balcones son el Unico cuerpo saliente permitido. Su vuelo maximo sera de 45 centimetros con
independencia del ancho de la calle al que de frente la parcela.
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Se separaran de la medianera una distancia no inferior a 50 centimetros y no poseeran una longitud
superior a 185 centimetros La separacién minima entre balcones de una misma planta sera de 100
centimetros

La alineacién exterior de los balcones y barandillas debera ser siempre paralela a la fachada.

El balcon deberéa responder a la tipologia tradicional, y en tal sentido, las barandillas seran de hierro
forjado o madera y la estructura horizontal sera independiente del resto de la edificacion, y de cerrajeria.

Se prohiben los antepechos macizos.

REJAS

Se autorizaran rejas de hierro, hasta un saliente maximo de 50 centimetros, a partir de 2,50 metros
de la rasante de la acera.

En el caso de que se sitlen en planta baja no podran sobresalir del plano de fachada.
CARPINTERIA Y DEFENSAS

La carpinteria, si no es de madera, deberéa pintarse o lacarse en simil madera o colores armoniosos
con el resto de las fachadas.

El plano exterior de la carpinteria, en cualquier vano, debera estar retranqueado como minimo 20
centimetros respecto al plano de fachada.

Queda expresamente prohibido el empleo en la carpinteria exterior de vidrios reflectantes.

Se prohibe el empleo de persianas arrollables de guias en los vanos, siendo los Unicos elementos
permitidos para el oscurecimiento y defensa las contraventanas y las persianas exteriores tipicas.

En la carpinteria exterior no se permitiran puertas metalicas enrollables ni otras de tipo industrial.

En las plantas bajas (comercios, escaparates, etc.) serdn admisibles elementos de defensa y
seguridad constituidos por rejas de hierro forjado abatibles sobre la fachada, debiendo quedar sujetas a la
misma cuando se encuentren abiertas, y sin que en esta posicidon sobresalgan mas de 10 centimetros de la
linea de fachada.

ROTULOS, ANUNCIOS Y OTROS ELEMENTOS SUPERPUESTOS

No se autorizara la construccion o instalacién de elementos que se superpongan o desvirtden la
estética del edificio (vitrinas expositoras, marquesinas, etc.).

No se autorizard la colocacion en el mismo plano de fachada de rétulos superiores en su longitud a
la anchura de los vanos sobre los que se sitden.

Se autorizan los rétulos en bandera, con un saliente maximo de 80 centimetros, una altura maxima
de 60 centimetros y una altura minima sobre la rasante de 2,50 metros.

Se prohiben los anuncios publicitarios adosados a las fachadas o medianeras, asi como las pinturas
con aquella finalidad.

Estan totalmente prohibidos los plafones luminosos.
COLOR

Los colores a emplear en fachadas seran los que habitualmente se vienen empleando en la zona; la
carta de colores es la aprobada en su dia por el Ayuntamiento para el Plan Especial del Casco Antiguo,

autorizandose también el color blanco.

Los colores a utilizar y su disposicién se reflejaran en el estudio de fachada del proyecto basico.

&
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DISPOSICION ADICIONAL CUARTA:
NORMATIVA DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO Y DE SUS MONUMENTOS Y ENTORNOS
DE PROTECCION

(Disposicién adicional cuarta sustituida en su totalidad por las normas de proteccion contenidas en el Decreto 237/03
del Consell de la Generalitat por el que se declara como BIC el Conjunto Histérico de Villajoyosa).

La presente normativa de proteccién rige para el ambito territorial que se corresponde con la
delimitacién del Conjunto Histérico, segun se define en el Decreto 237/03, del Consell de la Generalitat que
ha sido grafiado en los planos de ordenacion.

Las murallas de la villa y la Iglesia Parroquial de la Asuncion de Nuestra Sefiora, templo fortaleza
gotico, son Bienes de Interés Cultural con categoria de Monumento en virtud de la disposicién adicional
primera de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano. De
conformidad con lo establecido en el articulo 28.2.e) de la Ley anterior se delimitan los entornos de
proteccion de los mismos que se han grafiado en los planos de ordenacion.

Las partes integrantes de estos bienes (elementos arquitectonicos, esculturas, herrajes, etc.) se
contienen en el anexo Il del Decreto 237/03.

La relacion de las edificaciones mas destacadas del Conjunto Histérico de Villajoyosa, consideradas
como Bienes de Relevancia Local son las siguientes:

— Hospital asilo antiguo, en la calle Fray Posidonio Mayor (siglo XVIII).

— Los arrabales de Poniente y Levante.

— El conjunto de edificios del barrio del mercado.

— El barrio del Poble Nou.

— Monumento al Dr. Esquerdo.

— Fuente de la playa.

— El espacio de proteccién arqueolégica del castillo.

— El espacio de proteccién arqueoldgica configurado por el casco antiguo.”

CONJUNTO HISTORICO
Articulo 1.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, cualquier intervencién precisara, con caracter previo a la concesién de licencia o aprobacion
municipal, la autorizacion de la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte; dicha autorizacion se ajustara a los
criterios establecidos en el articulo 39 de la citada Ley y las determinaciones de esta normativa que en aplicacién
de la misma se concretan para este ambito.

Articulo 2.

El articulo anterior regira transitoriamente hasta la aprobacién del preceptivo Plan Especial de
Proteccion o sea convalidado, si procede, el planeamiento vigente, a los efectos del articulo 34.2 de la Ley
del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 3.

El régimen de intervenciones patrimonialmente admisibles en los bienes seleccionados en el
presente Decreto para su reconocimiento como Bienes de Relevancia Local garantizard la proteccion
integral de sus valores, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 4/1998, de 11 de junio,
del Patrimonio Cultural Valenciano, para los bienes asi reconocidos. Ello sin perjuicio de la obligacion
municipal de adaptar el contenido de su Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos a los efectos de incluir
estos inmuebles con la expresada calificacién, hecho que implicara la plena aplicacion de lo preceptuado en
el citado articulo.

Articulo 4.

Todas las intervenciones requeriran, para su autorizacion patrimonial, la definicién precisa de su
alcance, con la documentacién técnica que por su especificidad les corresponda, y con la ubicacion

&
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parcelaria y el apoyo fotografico que permita constatar la situacion de partida y su trascendencia
patrimonial.

Este Ultimo aspecto sera evaluado por el técnico municipal de cuyo sopesado informe el
Ayuntamiento podra derivar la innecesariedad de autorizacion previa en actuaciones que se sitlen fuera del
presente marco normativo por falta de trascendencia patrimonial, como seria el caso de las obras e
instalaciones dirigidas a la correcta conservacion, buen uso y habitabilidad interior de los inmuebles que no
tengan reconocimiento individualizado de Bien de Interés Cultural o Bien de Relevancia Local, y que, por
planteamiento, técnica y alcance no supongan poner en peligro los valores del edificio, en si mismo y/o en
su contribucion a los valores generales del &mbito protegido.

En estos casos, el Ayuntamiento comunicard a la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, en el
plazo de 10 dias, la concesion de licencia municipal, adjuntando como minimo el informe técnico que se
menciona en el parrafo anterior, un plano de ubicacion y el apoyo fotografico que permita constatar la
situacién de partida y su falta de trascendencia patrimonial.

Articulo 5.

Con las Unicas salvedades que la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano,
establece, y que justificadamente pudieran ser invocadas, y en tanto no se provea del planeamiento a que
hace referencia el articulo 2 de la presente normativa, las intervenciones atenderan a los siguientes criterios:

1. Se mantendran las pautas de parcelacion histérica del conjunto.

2. Las alineaciones y alturas seran las establecidas en la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Villajoyosa, aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 7 de
abril de 1999. Se exceptlan las parcelas recayentes a las calles Alacant y Pelayo, que no rebasaran
una altura maxima de dos (incluida la planta baja).

3. El uso caracteristico de los edificios sera el residencial con los usos compatibles aceptados por el
referido Plan General.

4. En tanto no se proceda a la catalogacién individualizada del patrimonio arquitectonico del
conjunto, los edificios tradicionales mantendran sus fachadas originales. Las obras de restauracion
de fachada, asi como las de reforma interior que alcancen el nivel de rehabilitacion global del
inmueble, deberan repristinar la morfologia exterior, conforme a sus valores arquitectonicos
especificos y definicién primigenia. En los inmuebles cuya morfologia resulte disonante respecto de
la caracteristica de la zona, estas actuaciones comportaran la adecuacién de la fachada y cubiertas
a las condiciones establecidas en la presente normativa para las edificaciones de nueva planta. Las
intervenciones en plantas bajas comportaran el respeto —y recuperaciéon en su caso— de la parte
correspondiente de la fachada del inmueble.

5. Las fachadas de nueva planta o de remodelacion de aquellas no tradicionales se adecuaran con
caracter estético y material a la tipologia y acabados de la zona:

a) Los aleros de cubierta, volados desde el plano de la alineacion, seran de dimensiones y
perfiles tradicionales.

b) Los huecos seran de proporcidn vertical, disposicion y dimensiones caracteristicas de la
zona.

¢) Las carpinterias se integraran seguin canones tradicionales, preferentemente de madera y
descartando imitaciones. Para el oscurecimiento y proteccion se dispondra,
preferentemente, contraventanas interiores, admitiéndose en el exterior mallorquinas o la
sobreposicion de las tradicionales persianillas enrollables de madera.

d) En cuanto los acabados exteriores de los paramentos, se prohiben técnicas materiales no
tradicionales o que supongan la imitacién de éstos.

e) Los balcones seran de bandeja de grosor no superior a 15 cm, vuelo caracteristico —en
todo caso no superior a 50 cm— y barandilla de hierro, desarrollandose en extension —
namero y amplitud—, disposicién y jerarquia compositivas, segun las pautas propias de la
zona. Quedan proscritos los miradores.
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6. Las cubiertas seran inclinadas, de teja arabe, con pendiente maxima del 35%, a dos aguas y
cumbrera de altura maxima de 2,25 m respecto de la altura de cornisa. Este requisito Gnicamente
podra ser dispensado, con caracter excepcional, en aquellos casos en los que se acredite la
existencia de una singular justificacion histérico—contextual.

Articulo 6.

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepcion y la dignidad en el
aprecio de la escena o paisaje urbano de los monumentos, su entorno y el conjunto en general, como seria
el caso de la afeccion de los espacios libres por actuaciones de reurbanizacion, ajardinamiento o arbolado,
provision de mobiliario urbano, asignacion de uso y ocupaciones de la via publica, etc., o0 como podria serlo
también la afeccidn de la imagen arquitectonica de las edificaciones por tratamiento de color, implantacion
de rétulos, marquesinas, toldos, instalaciones vistas, antenas, etc., 0 cualesquiera otros de similar corte y
consecuencias, deberdn someterse a autorizacién de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, que
resolvera con arreglo a las determinaciones de la Ley y los criterios de percepciéon y dignidad antes
aludidos.

Queda proscrita la introducciéon de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de sus
acepciones, irrumpa en dicha escena urbana, salvo la de actividades culturales o eventos festivos que, de
manera ocasional, reversible y por tiempo limitado solicite y obtenga autorizacién expresa.

MONUMENTOS
Articulo 7.

Se atendra a lo dispuesto en la seccion segunda, Régimen de los Bienes Inmuebles de Interés
Cultural, del capitulo III, titulo Il, de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural
Valenciano, aplicable a la categoria de Monumento.

Articulo 8.

Los usos permitidos seran todos aquellos que sean compatibles con la puesta en valor y disfrute
patrimonial del Bien y contribuyan a la consecucion de dichos fines. La autorizacién particularizada de uso
se regird segun lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

ENTORNOS DE MONUMENTOS
Articulo 9.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley, en los entornos de los Monumentos,
aun cuando sean dotados de una planificacion patrimonialmente validada, cualquier actuacion requerird la
autorizacién previa de la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte salvo en los supuestos contemplados
en el articulo 4 de la presente normativa, que también sera de aplicacion en estos ambitos.

Articulo 10.

En tanto en cuanto no se provea a estos entornos del planeamiento especifico a que hace
referencia el articulo 34 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, regira, con
caracter transitorio, la normativa determinada en el presente Decreto para el Conjunto Histérico o la que, en
sustitucién de ella, disponga el planeamiento patrimonial aprobado para el mismo. La Conselleria de
Cultura, Educacion y Deporte podra, a la vista del nivel de detalle de este Ultimo documento, eximir al
Ayuntamiento de la obligatoriedad de redactar documentos planificadores especificos para estos &mbitos.

BIENES MUEBLES.
Articulo 11.
Se atendra a lo dispuesto en la seccion tercera, del capitulo Ill, titulo 1l de la Ley 4/1998, de 11 de

junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, relativa al régimen de los bienes muebles de
interés cultural.
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DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 12.

Todas las actuaciones y obras que supongan la alteracion del subsuelo del conjunto quedaran
sujetas a lo dispuesto en el titulo 11l de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, y
requeriran la previa intervencion arqueoldgica.

Articulo 13.
La contravencion de lo previsto en la presente normativa determinara la responsabilidad de sus

causantes en los términos establecidos en la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano y demas Leyes que
sean de aplicacién.

&
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DISPOSICION ADICIONAL QUINTA:
NORMATIVA DE APLICACION A LAS OBRAS DE URBANIZACION

Se establece la siguiente normativa de aplicacion a las obras de urbanizacién que se lleven a cabo
en el ambito del municipio de La Vila Joiosa:

RED VIARIA

Las vias de caracter estructural o pormenorizado se ajustaran indicativamente a los siguientes tipos
y secciones:

RED ESTRUCTURAL

Tipo |Anchos totales| N° Angho N° Angho N° Anc_:ho Anc;ho
VIA (m) aceras| TN | calzadas | M Aparcam. min. | Bulevar | min.
(m) (m) (m) (m)

I 6,00 a 9,50 VIAS ESPECIALES

I {10,00a13,00| 2,00 [ 2,00 2,00 3,00 - - NO -
Il |14,00a16,50| 2,00 [ 2,50 2,00 3,25 1,00 2,50 NO -
IV 118,00a20,00f 2,00 [ 3,00 2,00 3,50 2,00 2,50 NO

V 25,00 2,00 | 5,00 2,00 3,50 2,00 2,50 Sl 3,00
VI 130,00a45,00| 2,00 | 3,00 4,00 3,50 - - Sl 10,00
VI 50,00 2,00 | 3,00 4,00 3,50 4,00 2,50 Sl 20,00

RED PORMENORIZADA

Tipo |Anchos totales| N° Ancho N° Ancho N° Ancho Ancho
VIA (m) aceras| ™" | calzadas | T Aparcam. min. | Bulevar | min.
(m) (m) (m) (m)

I 6,00 a 8,00 VIAS ESPECIALES

I 110,00a12,00| 2,00 | 2,00 2,00 3,00 - - NO -
Il | 14,00a16,00 | 2,00 | 2,50 2,00 3,25 1,00 2,50 NO -
IV ]18,00a 20,00 | 2,00 [ 3,00 2,00 3,50 2,00 2,50 NO
V 40,00 2,00 | 3,00 4,00 3,50 - - Sl 20,00

Para aquellos viales de jurisdiccién supramunicipal se estara a lo dispuesto en las determinaciones
contenidas en la legislacion sectorial de que dependan.

ESTACIONAMIENTOS

Al objeto de unificar las dimensiones minimas para la implantacién de plazas de aparcamiento en la
via publica, en la cuantia respectiva determinada. Se establecen las siguientes dimensiones minimas tipo:

Tipo Longitud (m) Anchura (m)
Motocicletas 2,50 1,50
Turismos 4,50 2,50
Autobuses 12,00 3,50
Vehiculos Industriales 6,00 3,00

PAVIMENTACIONES

A efectos de normalizacién, el Ayuntamiento establecera las condiciones a cumplir por los proyectos
de urbanizacion en un Pliego de Prescripciones Técnicas Generales que podra modificar los contenidos
aqui expuestos.

Rasantes.

Las rasantes de las vias se adaptaran, en la medida de lo posible a la forma del terreno a fin de
evitar grandes movimientos de tierras.

La pendiente méxima sera del 10,00% y la minima del 0,50%.

&
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Firmes.

El firme de todas las vias, salvo justificacion contraria sera de 45 centimetros y compuesto por las

siguientes capas:

Espesor (cm) Capa Material
20 Sub-base granular Material granular
15 Base granular Zahorras artificiales
6 Binder Aglomerado asfaltico en caliente
4 Rodadura Aglomerado asfaltico en caliente

Aceras.

Las aceras estaran pavimentadas, y en general, a distinto nivel que la calzada. En aquellas que su
ancho sea igual o superior a 2,50 metros, dispondran de alcorques para arbolado viario de dimensiones
minimas 0,80x0,80 m2.

Prefabricados.

Los bordillos prefabricados de hormigdn se ejecutaran con hormigén H-200 o superior. Las baldosas
de terrazo, pastillas hidraulicas y adoquines a emplear en la pavimentacion de la acera deberdn estar
homologadas por el Ayuntamiento.

Mobiliario Urbano.

Todos aquellos elementos destinados a la ornamentacién y adecuacién del uso de las vias publicas
deberan estar, también homologados por el Ayuntamiento.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD URBANISTICA
Criterios basicos de accesibilidad en las vias y espacios de uso publico.

La planificacion y la urbanizacion de las vias publicas, de los parques y de los demas espacios de
uso publico debera realizarse de forma que resulten accesibles a todas las personas, especialmente a las
que tienen movilidad reducida o limitacién sensorial.

Los criterios basicos que se establecen en la presente disposicion deberan ser recogidos en los
instrumentos de planeamiento y de su ejecucion, asi como en los proyectos de urbanizacion, de dotacién de
servicios, de obras y de instalaciones, no pudiendo ser aprobados en caso de incumplimiento de aquellos.
En el informe previo de caracter técnico que se emita se hard constancia expresa del cumplimiento de los
criterios fijados por la presente disposicién.

Espacios peatonales de uso publico.

En general, los distintos elementos de urbanizacién de los espacios peatonales de uso publico,
entendiendo por tales todos aquellos componentes de las obras de pavimentacién de aceras y calzadas,
suministro de agua potable y energia eléctrica, alcantarillado y alumbrado publicos, jardineria y, en general,
todas aquellas que materializan las prescripciones del planeamiento urbanistico, no podran originar
obstaculos que dificulten o impidan la libertad de movimientos de las personas con movilidad reducida o
limitacién sensorial.

Las zonas de los espacios peatonales de uso publico, sean de titularidad publica o privada,
destinadas al transito de peatones o mixto de vehiculos y peatones deberan disefiarse de manera que los
desniveles no lleguen a grados de inclinacion que dificulten su utilizaciéon a personas con movilidad reducida
o limitacién sensorial y que dispongan de una anchura tal que permita, al menos, el transito simultaneo de
dos personas, una de ellas en silla de ruedas. En todo caso, los desniveles de las destinadas al transito en
los espacios peatonales de uso publico se salvaran mediante rampas. No se recomienda que las rampas
alcancen grados de inclinacion superiores al 8% tanto en sentido longitudinal como en sentido transversal.
En los pasos de peatones y esquinas de cruce de calles se deberan rebajar las aceras al nivel del
pavimento de calzada o levantar la calzada a la altura de los bordillos enrasando la acera con la calzada a
cota + 0.00. La pendiente maxima longitudinal de dichos rebajes de aceras no superara el 12%. La anchura
minima de los espacios peatonales de uso publico serd de 1,20 metros, incrementdndose hasta 1,50 metros
en las zonas de cruce. En las zonas de las aceras no destinadas al cruce de peatones, no obstante, la
altura méxima de los bordillos no debera superar los 15 centimetros.
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Los pavimentos de los espacios peatonales de uso publico serdn duros, antideslizantes y sin
resaltos. Frente a los cruces peatonales de calzada, el pavimento debera tener diferente color y textura al
resto del itinerario peatonal al objeto de advertir de ello a las personas deficientes visuales.

Las rejas y los registros situados en los espacios peatonales de uso publico estaran enrasados con
el pavimento circundante y el enrejado sera perpendicular al sentido de la marcha. Las rejas tendran una
abertura maxima de malla y una disposicion del enrejado que impida el tropiezo de las personas con
movilidad reducida o limitacion sensorial. No dispondran de ningln hueco o resquicio que permita el paso
de una esfera de 2 centimetros de diametro.

Los arboles que se sitlen en los espacios peatonales de uso publico deberan ser colocados de
forma que no perjudiquen la accesibilidad y tendran cubiertos los alcorques con rejas u otros elementos
enrasados el pavimento circundante.

Los elementos del mobiliario urbano, entendiendo por tales el conjunto de objetos existentes en las
vias y en los espacios libres publicos superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacién o
edificacién de manera que su modificacién o traslado no genere alteraciones sustanciales de aquéllas, tales
como semaforos, postes de sefializacion y similares, cabinas telefénicas, fuentes publicas, papeleras, soles,
marquesinas, contenedores de residuos, quioscos, bancos y cualesquiera otros de naturaleza urbana, se
disefiaran y ubicaran de forma que puedan ser accesibles a todos los ciudadanos y que no constituyan
obstaculos para el tréfico peatonal y, en especial, para las personas con movilidad reducida o limitacién
sensorial.

Los elementos verticales de sefializacion e iluminacion deberan situarse de forma que no
constituyan obstaculo para personas con movilidad reducida o limitacién sensorial. La altura de los mismos
no sera inferior a 2,20 metros medidos desde el pavimento, prefiriéndose su situacion en las paredes al
objeto de reducir al maximo el numero de postes en la via publica.

Los seméforos contaran con un sistema de sefializacion sonora para indicar el cambio de luz y
realizaran los cambios de sefiales con tiempo suficiente para permitir cruzar con seguridad a personas con
movilidad reducida o limitacién sensorial. En los semaforos dotados de pulsador para cruce de peatones,
dicho pulsador se situard a una altura no superior a 1,00 metro desde el pavimento, al objeto de facilitar su
accionamiento por personas en silla de ruedas.

Cualesquiera elementos que sobresalgan de las alineaciones que interfieran en un espacio publico
peatonal, como toldos, marquesinas, escaparates y otros analogos se dispondran de modo que no
constituyan obstaculo para las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial. La altura de los
mismos nunca sera inferior a 2,20 metros medidos desde el pavimento.

Proteccién y sefializacién de elementos provisionales en los espacios peatonales de uso publico.

Todo tipo de elemento provisional en un espacio publico que implique peligro, obstaculo o impida o
dificulte el recorrido, acceso o estancia peatonal, tales como obras, zanjas, andamios o analogos, debera
quedar sefalizado y protegido mediante vallas estables y continuas, dotadas de sefializacidn luminosa y de
seflales acusticas intermitentes con umbrales que no perturben al resto de la comunidad de manera que
puedan ser advertidos con antelacion por personas con limitaciéon sensorial.

Cuando existan espacios peatonales de uso publico cortados por obras se preveran recorridos
alternativos que permitan el transito de personas con movilidad reducida o limitacién sensorial.

Reserva de estacionamiento de vehiculos.

En las zonas de estacionamiento de vehiculos de las calles de nueva urbanizacion debera
reservarse, con caracter permanente y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas de
aparcamiento para vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida.

Dichas plazas estaran debidamente sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y con
el de prohibicion de aparcar a personas que no se encuentren en situaciéon de movilidad reducida. El
namero de plazas reservadas sera, al menos, de una por cada cincuenta o fraccion.

Si dichas plazas de aparcamiento se disponen en bateria, tendrdn unas dimensiones minimas de
4,50 por 3,30 metros, de modo que permitan su utilizacién por personas que necesitan desplazarse en silla
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de ruedas, y junto a las mismas se ubicara una rampa de acceso a la acera, o0 se rebajara el bordillo de
ésta.

SANEAMIENTO, DEPURACION Y VERTIDO

A efectos de normalizacién, el Ayuntamiento establecera las condiciones a cumplir por los proyectos
de urbanizacion en un Pliego de Prescripciones Técnicas Generales que podra modificar los contenidos
aqui expuestos.

El sistema de saneamiento propuesto para el municipio de La Vila Joiosa es el grafiado en los
planos de planta adjuntos, en el esquema propuesto se garantiza el vertido, transporte y posterior
depuracion de los caudales provenientes de todos y cada uno de los sectores propuestos.

La red de saneamiento de nueva implantacion se extiende, mediante la conexion con impulsiones,
hasta los sectores de suelo localizados en el extremo sur del término, asi como hasta otros sectores
actualmente carentes de ello. Los colectores de nueva implantacién se ajustan, siempre que es posible, al
trazado de viarios estructurales.

En cuanto al saneamiento del area de suelo comprendido entre el rio Torres y el término de
Finestrat, actualmente vertiente hacia la depuradora de Villajoyosa, aunque ya disefiado en su dia como
reversible, se completa con la infraestructura necesaria para el cambio de direccidn de los vertidos hacia la
futura depuradora de Poniente de Benidorm.

Dado que previo al proceso de depuracion, las aguas residuales deben sufrir de una elevacion, el
sistema de saneamiento adoptado para el municipio sera separativo, con redes independientes para el
saneamiento de las aguas residuales y de las aguas pluviales.

Quedan expresamente prohibidas para densidades de vivienda superior a 15 ud/Ha, las
instalaciones del tipo vertido directo, pozos drenantes, fosas sépticas, etc.

Para el dimensionamiento de las instalaciones inherentes a la red de aguas residuales se tomara
como minimo el caudal equivalente al 80% del considerado para el abastecimiento.

El Ayuntamiento deberd redactar un Plan Director de Infraestructura Sanitaria que posibilite las
determinaciones en materia de abastecimiento y saneamiento contenidas en este documento.

Las redes de saneamiento se dimensionaran de forma tal que no se produzcan velocidades del
efluente inferiores a 0,60 m/sg ni superiores a 3,0 m/sg, al objeto de evitar respectivamente las eventuales
sedimentaciones y erosiones que pudieran producirse.

El diametro minimo de la red serd de 30 centimetros, salvo acometidas domiciliarias, donde este
diametro se podra reducir hasta 20 centimetros La distancia maxima entre pozos de registro queda fijada en
50 metros. Las acometidas domiciliarias se ejecutaran con vertido directo a pozo y si ello no fuera posible
justificadamente, se podran conectar al conducto principal siempre que la conexién sea estanca y del tipo
“injerto rapido” (sdlo en PVC), el angulo minimo que debe presentar la acometida con la conduccion
principal sera de 45°.

Las tuberias que se pueden emplear en la construccion de los colectores seran de:

Hormigoén centrifugado o vibrocomprimido con campana armada y junta elastica.

Fibrocemento especifico para saneamiento, con junta flexible.

Fundicion ddctil especifica para saneamiento, con junta flexible.

PVC de pared compacta, aligerada o corrugada, con junta flexible.

Polietileno de alta densidad y pared corrugada especifico para saneamiento.

Todas aquellas de las contempladas en el vigente Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para el Saneamiento de Poblaciones del MOPU de fecha 15 de Septiembre de 1.986.

Quedan expresamente prohibidas las conducciones de saneamiento de:
¢ Hormigén en masa y junta rigida machiembrada.
e PVCrigido y junta encolada.

Se garantizard, a la hora de desarrollar un sector las condiciones de integracién y conexion con la
infraestructura municipal definidas en las fichas de ordenacién pormenorizada.
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AGUAS PLUVIALES

La urbanizacién de los sectores favorecera la evacuacién natural de las aguas de escorrentia,
evitando la formacién de puntos bajos y vertidos a propiedades colindantes que alteren las condiciones
iniciales de paso de escorrentias.

Salvo razon justificada en contra, las urbanizaciones deberan disponer de red de evacuacion de
escorrentias superficiales, dotadas de imbornales mixtos del tipo “buzén-rejilla” e incluso de puntos de
acometida donde sea previsible una pavimentacion intensiva.

Las REDES DE EVACUACION de drenajes superficiales se calcularan para un periodo de retorno
minimo de CINCUENTA ANOS.

Los ENCAUZAMIENTOS TRANSVERSALES de pequefias torrenteras se calcularan para un
periodo de retorno minimo de CIEN ANOS.

Los ENCAUZAMIENTOS LONGITUDINALES de torrenteras se calcularan para un periodo de
retorno de QUINIENTOS ANOS.

Las OBRAS DE PASO sobre los Barrancos del Amadorio, Torres, Carabassot, Hércules y Charco
se calcularan para un periodo de retorno de QUINIENTOS ANOS.

En cuanto a materiales, dimensiones y ejecucién se estara a lo dispuesto en este sentido para las
aguas residuales.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
A efectos de normalizacion, el Ayuntamiento establecera las condiciones a cumplir por los proyectos
de urbanizaciéon en un Pliego de Prescripciones Técnicas Generales que podra modificar los contenidos

aqui expuestos.

La red de distribucion, debera ser mallada y con alimentacion directa mediante una arteria desde la red
bésica municipal.

En todos los casos se repartiré en diez horas para garantizar puntas.

El caudal para incendios se estimara en la siguiente tabla.

Residencial exclusivo 3 I/sg.
Comercial 10 l/sg.
Industrial 15 l/sg.
Almacenes 20 lI/sg.
Hipermercados 30 I/sg.

Los diametros minimos sera funcién del tipo de conduccién segun el siguiente cuadro:

ELEMENTO | FUNCION DIAMETRO MINIMO (mm)
Arteria Alimentacién al sector 150
Distribuidor | Distribucién dentro del sector 100
Ramal Alimentacion acometidas (méax. 100 viv.) 80

La red de distribucion estard siempre mallada y dispondra de bocas de riego de 70 mm del tipo
normalizado por el Servicio de Bomberos y con separaciones maximas de 200 centimetros.

Los ramales podran ser de 60 mm cuando no abastezcan a mas de 6 viviendas y se encuentre a
menos de 200 metros una boca de riego de 70 mm. Salvo en esa circunstancia en que podran ser ciegos,
deberan mallarse a la red de distribucion y dispondran de bocas de riego de 45 mm de forma que la distancia
maxima a otra boca no sea superior a 200 metros.

La presion minima de la red sera de 10 m.c.a. y garantizara el caudal de incendios con una presion de
6 m.c.a. en dos bocas de riego contiguas, de forma que durante el tiempo de utilizacion de las mismas no sea
reducido el consumo restante en mas del 50%.

&

Area de URBANISMO

85



La presion maxima de la red no serd superior a 60 m.c.a., por lo que deberan instalarse los
correspondientes reductores de presion con caracter general en las nuevas redes de distribucion.

Las conducciones se situaran siempre que sea posible bajo aceras o zonas publicas protegidas del
tréfico rodado.

Las arterias y distribuidores seran de fibrocemento de PN mayor de 10 atm. o de fundicion ductil P 51
atm. Los ramales podran ser de PE (minimo 10 atm. y uso alimentario) siempre que su diametro no sea
superior a 80 mm. Obligatoriamente, cuando las conducciones transcurran por zonas no protegidas del trafico
rodado seran de fundicion.

Todas las piezas especiales y valvuleria seran de fundicion y se instalaran de forma que sea posible su

extraccion y recambio sin realizar recortes en la conduccién, las valvulas de compuerta seran de cierre elastico
y con husillo de acero inoxidable.

En la Memoria de los proyectos de urbanizacién debera incluirse certificado expreso del Ayuntamiento
de Villajoyosa, aceptando la memoria de calidades de la red que se proponga.

ALUMBRADO PUBLICO
Toda via publica deberé tener el correspondiente alumbrado publico con una iluminacién media minima
de 15 lux con un factor, de uniformidad extrema superior a 0,25. En las intersecciones ésta debera elevarse a

20 lux con un factor de uniformidad de 0,40.

Se establecera un alumbrado reducido que mantenga iluminadas las intersecciones y en todo caso los
encuentros entre las redes estructurales y pormenorizadas.

Las conducciones seran subterraneas salvo en el caso de que la instalacion sea a base de brazos
murales.

La altura minima del punto de luz serd de 6 metros. La relacién entre separacion y altura de montaje
para tramos rectos no sera inferior a 3, en tramos curvos este valor se reducira a 2.

En las intersecciones el nUmero minimo de luminarias sera de tres. En los encuentros de la red viaria
con la complementaria se estara a lo dispuesto por los organismos que las tutelan.

El suministro eléctrico a la instalacién se realizara de forma independiente de forma que se pueda
manipular y medir desde casetas o armarios situados en la via puablica.

La localizacién de estos armarios o casetas no reducira el ancho de las aceras.
SUMINISTRO ELECTRICO

Por el dimensionamiento de los distintos servicios se considerara como minimo el grado de
electrificacion media.

Para locales comerciales se calculara una carga minima de 100 W/m2 que se aumentara hasta 150
W/mz2 cuando el uso sea industrial.

Si en el desarrollo de la urbanizacion hubiera varios centros de transformacion, estos deberan unirse
mediante una conduccién de media tension.

Las conducciones seran subterraneas cuando transcurren en el interior de las zonas urbanizadas. A
estos efectos el proyecto de urbanizacion incluira el coste de subterraneizacion de todas aquellas lineas aéreas
de media tension existentes de forma que la ejecucion de estas obras sea requisito fundamental para
considerar acabada la urbanizacion.

Asi mismo las conducciones se localizardn bajo aceras o espacios libres de forma que no existan
servidumbres para su conservacion.

Los centros de transformacion seran accesibles en todo momento desde la via publica con camiones
de hasta 3,50 T de carga.

Asimismo deberan estar aislados y quedar por encima de los niveles maximos de las escorrentias.
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TELEFONOS Y TELECOMUNICACIONES

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen las nuevas implantaciones urbanas justificaran las
conducciones subterraneas oportunas para alojar las canalizaciones precisas de teléfonos y antenas colectivas
de TV.

A efectos del parrafo anterior se establece un minimo de 2 lineas por vivienda para teléfonos y una
antena colectiva de TV por fase de la urbanizacion.

RESIDUOS SOLIDOS

Todas las urbanizaciones deberan disponer contenedores metdlicos homologados por el
Ayuntamiento, en nimero minimo de una unidad cada 75 viviendas situadas en zonas protegidas de las
vistas, proximos a la red complementaria y accesibles por camiones de hasta 30 T de peso.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Todos los espacios libres como zonas verdes, areas de juego de nifios, viales etc., deberan
ajardinarse en el momento de su urbanizacion. En vias la distancia méaxima entre arboles sera de 10
metros.

Asi mismo constaran como minimo con los servicios de riego y alumbrado publico.

El proyecto de urbanizacién incluird los costes correspondientes al ajardinamiento de la zona,
definira las especies a plantar e incluira el mantenimiento del mismo durante un minimo de un afio.

COORDINACION DE LOS DISTINTOS SERVICIOS

Todas las canalizaciones deberan ser paralelas discurriendo a ser posible por espacios libres no
rodados e incluso no pavimentados.

En zonas de nueva urbanizacion todos los servicios publicos dispondrdn de canalizaciones
subterraneas. Asi mismo, se enterraran o trasladaran aquellos servicios existentes no subterraneos, con las
salvedades comentadas en el apartado de alumbrado publico.

En el proyecto de urbanizaciéon se debera detallar expresamente la ordenacion de los conductos
subterraneos para cada una de las calles mediante la correspondiente seccion acotada.

GARANTIAS DE ABASTECIMIENTO

En la documentacién se justificard expresamente la viabilidad de conseguir el abastecimiento de
servicios urbanisticos con las dotaciones y caudales necesarios para la poblacion programada. A estos
efectos se adjuntara:

Descripcion y justificacion del abastecimiento a nivel de anteproyecto.

Certificado de compromiso de abastecimiento por parte de la empresa suministradora y evaluacion
del coste correspondiente.

Autorizacion escrita de los propietarios exteriores al sector de los suelos afectados aceptando el
establecimiento de la correspondiente servidumbre.

GARANTIAS A LA URBANIZACION

Cuando la urbanizacién se realice por fases, para cada una de ellas debera redactarse y aprobarse
el correspondiente proyecto de urbanizacién.

Para la devolucién del aval depositado por el urbanizador, debera estar integra y correctamente
ejecutada la urbanizacion. A efectos el Ayuntamiento extendera certificacion al afio de haberse finalizado la
misma.

(texto afadido por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 17 de julio de 2014)

CIRCULACION DE BICICLETAS

&
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Los Proyectos de Urbanizaciéon incorporaran la definicion técnica completa y valoracion de
recorridos ciclistas perfectamente habilitados en, al menos, los viales que deban incorporar dichos
recorridos seguin la Red Basica de Recorridos Ciclistas de La Vila Joiosa. A criterio del Ayuntamiento se
completara dicha Red Basica con recorridos internos dentro del sector o del ambito concreto de
urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirén las obras externas al sector o &mbito concreto de ejecucion
gue sean necesarias para la adecuada conexién de los recorridos ciclistas definidos en el mismo con los
recorridos ciclistas ya existentes en las inmediaciones, entendiendo a tal efecto aquéllos situados a una
distancia maxima de 100 m del sector o ambito de ejecucion, sin perjuicio de que los programas de
actuacion integrada o equivalentes, o los instrumentos de planeamiento, puedan establecer otras
condiciones de conexién de esta infraestructura.

Se admitiran las siguientes tipologias:

- Acera-Bici: Consiste en una banda de circulacién ciclista en plataforma compartida con los
peatones y separada fisicamente del trafico motorizado. La tipologia preferente sera la acera-bici
visualmente diferenciada, de forma que la separacién de los espacios destinados al uso peatonal
del ciclista sea mas una percepcién visual que un obstaculo fisico, con acabado en hormigén
bituminoso negro y con sefializacion horizontal y vertical adecuada, separada del transito peatonal
con elementos de jardineria o mobiliario urbano. Como tipologias admisibles se contemplan la
reutilizacion de aceras existentes utilizando Unicamente sefializacion horizontal y vertical. La
anchura minima de estos carriles en &mbitos urbanos no sera inferior a 1,5 metros, 6 2,0 metros en
nuevos desarrollos urbanisticos. Cuando la Acera-Bici discurra de forma anexa a una banda de
aparcamiento en cordon debera dejarse una banda de separacion de al menos 1,0 metros entre
ésta y el limite exterior del recorrido ciclista para evitar colisiones con las puertas de los vehiculos
estacionados. En el caso de aparcamiento en bateria, esta separacién podra reducirse a 0,50 m.

- Acera-Bici en mediana: Se utilizard en casos singulares donde sea conveniente desplazar
las bandas ciclistas al centro de la calzada sirviendo de elemento separador de los sentidos de
circulacion en los viales de gran anchura.

- Pista-Bici: En los casos en que sea posible la utilizacion de espacios publicos libres del
transito motorizado (como pueden ser jardines publicos o vias pecuarias) se utilizara la tipologia de
pista-bici, ya que se trata en la practica de un vial de uso exclusivo ciclista. La anchura minima en
este tipo de vias sera de 2,0 metros, si bien se procurard una anchura minima de 3,0 metros. El
firme recomendado sigue siendo el hormigdn bituminoso color negro, si bien en determinadas
circunstancias seran admisibles acabados el albero u otros materiales de menor impacto visual.

- Ciclo-Via, Ciclo-Carrer o Ciclo-Calle: Se trata de un vial sujeto al transito motorizado y que
se establece como recorrido ciclista sefializado, de forma que se limita la velocidad maxima en el
vial a 30 km/h, se “situa” al ciclista en el centro de la calzada y se establece una distancia minima de
seguridad entre vehiculo motorizados y ciclista que les precedan de 5,00 metros.

- Carril-Bici: Aquellos casos en los que uno de los carriles de circulacion se sefializa y separa,
generalmente mediante balizas o elementos separadores, del trafico motorizado para su utilizacién
exclusiva por el trafico ciclista. También se incluye en esta categoria los arcenes reconvertidos en
carriles de uso ciclista. La anchura minima para doble sentido de circulacién sera de 2,00 my 1,50
m para sentido Unico de circulacién en ambitos ya urbanos. En nuevos desarrollos la anchura
minima sera siempre de al menos 2,00 metros. Estos carriles contaran con una distancia de
separacion del trafico motorizado de al menos 0,50 m, mediante sefalizacién vertical y balizas o
elementos separadores manteniendo una distancia maxima libre entre ellos de 1,50 m.

Los Proyectos de Urbanizacion de nuevo desarrollo se ajustaran a las siguientes determinaciones:

- Incorporaran plano especifico de recorridos ciclistas, con detalle suficiente de los cruces y
conexiones exteriores.

- Incorporaran la sefializacion horizontal y vertical necesaria para garantizar una circulacion
ciclista segura y funcional. A tal efecto se utilizara la definida en el plano RBRC.03, o si hubiere, la
aprobada en la ordenanza correspondiente.

- Incorporaran plano de detalle de pavimentacion. El firme que se utilizara sera de hormigén
bituminoso color negro, de 5 cm de espesor minimo, sobre solera de hormigén de 10 cm de espesor
minimo, y encintado con rigolas de 10 cm de anchura minima.
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- Las tipologias a utilizar de forma prioritaria en nuevos desarrollos seran la Acera-Bici
separada de los recorridos peatonales de forma visual con arbolado o elementos de mobiliario
urbano, y el Carril-Bici. Se procurara incorporar Pista-Bici en los espacios libres de las nuevas zonas
a urbanizar, totalmente separado del transito peatonal. En los nuevos desarrollos no se permite la
implantacion de Ciclo-Vias.

- En los cruces con el trafico motorizado el recorrido ciclista se pintara de color rojo cuando
no coincida con un paso de peatones. Cuando coincida con un paso de peatones como regla
general ambos se ejecutaran de forma sobre elevada respecto a la calzada y a cota de bordillo. En
todos estos cruces se situard una sefial de advertencia de peligro de trafico ciclista.

- Los recorridos ciclistas estaran perfectamente enrasados y no se admitird la existencia de
escalones o irregularidades. En los cambios de tratamiento superficial o material de acabado no se
admitiran en el recorrido ciclista resaltos o escalones superiores a 1 cm de altura.

- Todos los espacios libres, jardines y parques y dotaciones publicas de cualquier indole
contaran con acceso directo a recorrido ciclista. Se dispondra, de forma inmediata a estos espacios
y en todos ellos, al menos un conjunto de 5 unidades de aparca bicicletas, sin perjuicio de que, a la
vista de la dotacién concreta, el Ayuntamiento pueda modificar este niUmero.

- Los elementos aparca bicicletas constaran de una barra curvada de al menos 5 cm de
grosor y firmemente anclada al suelo en sus extremos, de forma que su extraccién no sea posible
sin su rotura o la rotura del pavimento, y que permita anclar a la misma las dos ruedas y el cuadro
de la bicicleta de forma simultanea. Se instalara la sefalizacion vertical correspondiente.

- La sefializacion vertical y horizontal a disponer se ajustara a la indicada en el plano anexo.

- Los recorridos ciclistas tendran una pendiente méxima del 10 %, aunque en tramos cortos, y
a criterio municipal, podran alcanzar una pendiente de hasta el15 %.

Las obras de remodelacion de entornos urbanos y los proyectos de urbanizacion en entornos
urbanos procuraran ajustarse en la medida de lo posible a los criterios anteriores, si bien no seran de
estricta aplicacion. El Ayuntamiento en estos casos, y a la vista del ambito concreto, decidira en cuanto a la
disposicion, tipologia y caracteristicas de los recorridos ciclistas.
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DISPOSICION ADICIONAL SEXTA:
NORMATIVA ESPECIFICA SOBRE REDES ELECTRICAS Y CENTROS DE TRANSFORMACION

Las redes eléctricas y centros de transformaciéon cumpliran las siguientes condiciones en el ambito
del municipio de La Vila Joiosa:

CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

1. REGLAMENTACION.- Las instalaciones eléctricas se ejecutaran de acuerdo con la legislacion
vigente. Deberan cumplir los siguientes reglamentos especificos:

a) El Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension. (Decreto 3151/1968 de
28-11-68, B.O.E. de 27-12-68).

b) EI reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién e Instrucciones Técnicas
Complementarias (Real Decreto 3275/1982 del 12-11-82, B.O.E. nim. 288 de 1-12-82 y
Orden Ministerial de 6-7-84, B.O.E. 183 de 1-8-84).

c) El Reglamento Electrotécnico de B.T. e Instrucciones Complementarias (Decreto 2413/1973
de 20-9-73, B.O.E. de 9-10-73) y Orden Ministerial del 31-10-73.

En cuanto a las caracteristicas especificas de las instalaciones, se ajustaran a las Normas Técnicas
para Instalaciones de Media y Baja Tension NT-IMBT 1400/0201/1 (Orden de 20-12-91, D.O.G.V. 7-4-92, de
la Conselleria de Industria, Comercio y Turismo de la Generalitat Valenciana) y a los Proyectos Tipo de las
Instalaciones de Distribucion (Resolucion de 12-5-94 de la Direccion General de Industria y Energia.).

En aquellos casos en que se produzcan cruzamientos o paralelismos con bienes o servicios
dependientes de Organismos Oficiales o particulares tales como: Carreteras, Ferrocarriles, Rios, Lineas
Telefbnicas o Telegréficas, etc., deberdn cumplirse con las legislaciones y condiciones vigentes.

1. LINEAS AEREAS M.T. (Zonas de nivel de polucion medio y fuerte).- Se ajustaran a los
Proyectos tipo de L.A.M.T. conductores desnudos tipo:

CH-56 (NT-IMBT 1451/0116/1)
A-56 (NT-IMBT 1451/0103/1)
A-110 (NT-IMBT 1451/0106/1)
2A-110 (NT-IMBT 1451/0106/1)
A-C35 (NT-IMBT 1451/0111/1)
A-C50 (NT-IMBT 1451/0112/1)

2. LINEAS SUBTERRANEAS M.T.- Se ajustaran a los Proyectos tipo de Lineas
subterrdneas M.T. tipo SS (NT-IMBT 1451/0302/1).

El tipo de cable a instalar sera de "aislamiento seco" termoestable DHZ1 12/20 kV.

3. CENTROS DE TRANSFORMACION EN LOCAL O EDIFICIO INDEPENDIENTE.- Se ajustaran
al Proyecto tipo de Centro de transformacion,

S-121-C (NT-IMBT 1451/0601/1)
S-131-C (NT-IMBT 1451/0602/1)
S-232-C (NT-IMBT 1451/0604/1)

Con la salvedad que el aparellaje de M.T. estard constituido por conjuntos compactos o celdas
modulares en SF6.

Los transformadores deberan cumplir con la Norma Iberdrola 72.30.00 en la que se recoge que los
transformadores deben tener la regulacion de £10% sobre 420V.

Las potencias trafo seran 160, 250, 400 y 630 kVA.

4, CENTROS DE TRANSFORMACION INTEMPERIE.- Se ajustaran al Proyecto Tipo de Centros
de Transformacién Intemperie (C.T.l.)
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(NT-IMBT 1451/0611/1).
Las potencias trafo a instalar seran de 50 a 100 kVA.

5. RED AEREA DE BAJA TENSION.- Se ajustara al Proyecto Tipo de Red Aérea de B.T.

ZG-BT(NT-IMBT 1451/0501/1)
2GT-BT(NT-IMBT 1451/0503/1)

6. RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION.- Se ajustara al Proyecto Tipo de Red Subterranea
de B.T.

SG (NT-IMBT 1451/0401/1)
BT.SD (NT-IMBT 1451/0402/1)

SUELO NO URBANIZABLE

La infraestructura eléctrica a prever sera del tipo que se indica en cada caso respondiendo sus
caracteristicas a las definidas en el Capitulo I.

1. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA/MEDIA TENSION.- Seran de tipo aéreas.

2. CENTROS DE TRANSFORMACION.- Seran de tipo intemperie, en local o edificio
independiente.

3. REDES DE BAJA TENSION.- Seran de tipo aéreo.

4. MODIFICACION DE LINEAS AEREAS DE MEDIA TENSION.- Las modificaciones de la actual

red aérea de M.T. propiedad de la Empresa suministradora se realizardn de acuerdo con la
legislacion vigente debiendo preverse las nuevas lineas de tipo aéreo.

SUELO URBANIZABLE

La infraestructura eléctrica a prever serd del tipo que se indica en cada caso respondiendo sus
caracteristicas a las definidas en el Capitulo I. El proyecto de urbanizacién debera incluir en el aspecto
eléctrico las siguientes instalaciones:

1. CONEXION CON LA RED DE M.T. EXTERIOR PROPIEDAD DE LA EMPRESA
SUMINISTRADORA.

2. RED DE MEDIA TENSION INTERIOR.- Sera siempre de tipo subterranea. Se podran admitir
pequefios tramos aéreos para conexién con la infraestructura existente.

3. CENTRO DE TRANSFORMACION.- Podran ser en local o edificio independiente. Su ubicacion
siempre se realizara en zonas de propiedad particular, lindantes con viales publicos.

4, REDES DE BAJA TENSION.- Las redes de B.T. que discurran por la urbanizacion seran de tipo
subterraneas en todos los casos. Se podran admitir pequefios tramos aéreos para conexién con las
redes existentes.

5. MODIFICACION DE LAS LINEAS AEREAS DE MEDIA TENSION.- Las modificaciones de la
actual red aérea de M.T. propiedad de la Empresa suministradora, se realizardn de acuerdo con la
legislacion vigente, debiendo proveerse las nuevas lineas de tipo subterraneo, excepto pequefios
tronos de conexion en aéreo.

SUELO URBANO

1. RED DE MEDIA TENSION.- Sera siempre de tipo subterranea. Se podran admitir pequefios tramos
aéreos para conexién con la infraestructura existente.

2. CENTROS DE TRANSFORMACION.

1.1. Los Centros de transformacion se ubicaran en locales de planta baja de edificaciones
lindantes con via publica y con acceso directo a la misma.
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1.2. En el caso de edificaciones aisladas, singulares y centradas en parcelas, los Centros de
Transformacién se ubicaran en zonas colindantes con via publica y con acceso directo a la
misma, en zonas destinadas a servicios (aparcamientos cubiertos, etc.)

RED DE BAJA TENSION.- La red de B.T. sera preferentemente subterranea, cuando no sea posible, se
instalara red trenzada posada, por fachada.

MODIFICACION DE LINEAS AEREAS DE MEDIA TENSION.- Las modificaciones de la actual red
aérea de M.T, propiedad de la Empresa suministradora, se realizaran de acuerdo con la legislacién
vigente, debiendo preverse las nuevas lineas de tipo subterraneo, excepto pequefios tramos de
conexion en aéreo.
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DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA:
ADECUACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y PROYECTOS DE EQUIDISTRIBUCION
APROBADOS DEFINITIVAMENTE A LAS DETERMINACIONES DE LA REVISION DEL PLAN GRAL.

El Ayuntamiento Pleno, en sesién Ordinaria celebrada el dia diecisiete de septiembre de mil novecientos
noventa y ocho adopté entre otros, el siguiente particular acuerdo:

ANTECEDENTES.

22.12.98.- D. Abel Garcia Gomez, en representacion de las mercantiles “RESIDENCIAL VISTA
ALEGRE S.A”, y “TORREVINAS S.L.”, se presenta Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de
Ejecucion N° 1, Sector la Tellerola.

17.03.98.- Mediante registro de entrada nimero 2395, se comunica al ayuntamiento por el Director
General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, 6.03.98, sobre la no expedicién de Cédula de Urbanizacién,
y la sefalando la necesidad de que el expediente se tramite como Plan Parcial modificativo con
homologacién, de aprobacién autonémica.

25.03.98.- Se expide Decreto de la Alcaldia, donde se acuerda someter a informacion Puablica la
alternativa presentada por “Residencial Vista Alegre S.A”, asi como remitir aviso previo a los titulares
catastrales afectados por la Alternativa presentada.

02.04.98.- Se publica el Anuncio sometiendo a Informacién Publica la Alternativa técnica
referenciada en el Diario Informacién de Alicante.

05.05.98.- En el DOGV N° 3.235, se publica el Anuncio de Informacion Publica de la Alternativa
Técnica referenciada.

29.05.98.- Mediante Decreto 949/98, se amplia el plazo de informacion Publica a la mercantil
PASAJEDOR SL, para no mermar sus derechos, al haberse publicado el Anuncio de Informacién Publica
con anterioridad a la recepcion del Aviso Previo.

03.06.98.- mediante registro de entrada N°. 4612, D. Abel Garcia Timoner en representacion de la
mercantil RESIDENCIAL VISTA ALEGRE S.A., presenta Proposicion Juridico Econémica.

05.06.98.- Mediante escrito registrado con el nUmero de entrada 4678, la mercantil PASAJEDOR
SL, formula escrito de alegaciones a la alternativa técnica referenciada.

12.06.98.- Se procede a la apertura de las Proposiciones Juridico Econémicas.

04.08.98.- Mediante registro de entrada N° 6106, se comunica a este Ayuntamiento el Informe
favorable de la Direccion General de Costas.

01.09.98.- Mediante registro de entrada N° 6612, D. Vicente Berenguer Saval, formula escrito de
alegaciones a la Alternativa técnica referenciada.

01.09.98.- Mediante registro de entrada N° 6613, Dfia. Angela Nogueroles Lloret y d. Vicente
Nogueroles Gonzalez, formulan escrito de alegaciones a la Alternativa técnica resefiada anteriormente.

11.09.98.- Dictamen favorable de la Comisién Informativa de Urbanismo y Servicios Técnicos.

14.09.98.- Informe Secretario Accidental Corporacion en cumplimiento del art. 173.1 b) del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

POR TODO ELLO:

Vista la propuesta de Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecuciéon N° 1, Sector la
Tellerola, presentada por D. Abel Garcia Gomez, en representacion de las mercantiles “RESIDENCIAL
VISTA ALEGRE S.A.”, y “TORREVINAS S.L.”, integrada por:

e Propuesta de homologacion modificativa del sector Plan Parcial Tellerola 1 del al Vila Joiosa.

e Adaptacién del Plan Parcial Tellerola 1 a las directrices de la Revision del P.G.O.U. de la Vila
Joiosa.

e Anteproyecto de Urbanizacién del vial de la red estructural en el sector Tellerola.
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e Anteproyecto de Urbanizacion de la unidad de ejecucion n°® 1 del sector Tellerola 1.
e Programa De Actuacion Integrada, copia de la solicitud de cédula de urbanizacién, Estatuto de
la Agrupacion Urbanistica De Interés Urbanistico...

Vista la legislacion aplicable, basicamente la ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, y la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

Considerando que la alternativa técnica se formula en fechas anteriores a la exposicién publica del
documento de la revisién del PGMOU, y que su resolucién se plantea cuando dicho documento ha sido
objeto de aprobacion provisional y remisién a los 6rganos competentes de la Generalitat Valenciana para su
aprobacion definitiva;

Considerando los cambios introducidos en la legislacién urbanistica desde el inicio de la redaccion
del documento de revision del PGMOU, fundamentalmente en cuanto al régimen de adquisicion gradual de
facultades urbanisticas y, consecuentemente, al régimen de patrimonializacion de derechos urbanisticos;

Considerando el estado y circunstancias del Plan Parcial Finca Tellerola, aprobado definitivamente
por la Comision Provincial de Urbanismo en sesion de 1, 22 y 28 de diciembre de 1978, que cuenta con
Proyecto de Reparcelacion aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 9 de enero de 1992, y las
determinaciones del PGMOU de 1980, cuya aprobacion definitiva data de los afios 1980 y 1981;

Considerando la Resolucién del director General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, de 6 de
Marzo de 1998, a la solicitud de cédula de urbanizacién planteada por los instantes, en la que denegandose
la misma se informa de la necesidad de su tramitacién como Plan Parcial modificativo con homologacién.

Considerando el informe favorable a la propuesta emitido por la Direccion General de Costas;
Considerando el informe emitido por los servicios urbanisticos municipales.

Considerando que la propuesta de tramitacion del expediente sobre los limites del Plan Parcial de la
Tellerola, no es congruente con la propuesta de sectorizacion que contiene el documento de Plan General
aprobado por la Corporacion, donde la totalidad del suelo se inscribe en el ambito del sector PP11 del Suelo
Urbanizable Pormenorizado.

Que la aprobacion del instrumento pretendido supondria la necesidad de readaptar los contenidos
de tal sector y consecuentemente de los restantes del Plan General que pudieran resultar afectados.

Que no supone un perjuicio ni complicacion afiadida ampliar el &mbito de ordenacién a los que para
la revision se sefialan, incluyendo los nuevos suelos y sistemas externos, de forma que la aprobacién del
presente expediente de forma anticipada al Plan General no suponga quiebra de la organizacion territorial
del mismo, sino un mero anticipo en su gestién y ejecucion.

Resultando que en la tramitacién del expediente se han seguido los tramites previstos en la LRAU
para la aprobacion de Planes y Programas;

En atencion a lo establecido en el art.54 de la LRAU, visto el contenido de la Alternativa Técnica, asi
como el de la Proposicion Juridico-Econémica presentada, y la potestad contenida en el articulo 47.1 del
citado texto legal, de introducir las modificaciones parciales que el Ayuntamiento estime oportunas; el
Ayuntamiento Pleno

ACUERDA: Por 15 votos a favor (PSOE, PP) y 4 en contra (UPV, EU):

1°- En ejercicio de la potestad municipal de modificar parcialmente las alternativas y proposiciones
seleccionadas, se establecen, las siguientes

MODIFICACIONES A LA ALTERNATIVA TECNICA:
A) MODIFICACIONES EN LAS DETERMINACIONES DE LA HOMOLOGACION.
Los limites del Sector quedan definidos por los sefialados para el Sector PP11 “Tellerola 1”7, en el

documento de revision del Plan General de La Vila Joiosa, adaptandose sus magnitudes conforme a las
siguientes:
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DELIMITACION SECTORIAL: La ajustada al sector PP11, Tellerola 1, del documento de revision del
Plan General.

SUPERFICIE BRUTA: 125.512 metros cuadrados de suelo.

SUPERFICIES DE SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNAS AL SECTOR: 34.656 metros
cuadrados de suelo.

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR: 125.512 metros cuadrados de suelo.

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,70 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de

suelo.

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,5485 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo.

DETERMINACION DEL AREA DE REPARTO: el sector constituye una sola area de reparto, con un
indice de edificabilidad de 0,60 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo, para usos
residenciales; 0,10 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo para usos terciarios y un
coeficiente de 0,20 para usos turisticos, si bien estas magnitudes operan para la definicién de derechos y
obligaciones respecto a las superficies que no estaban incluidas en el Plan Parcial la Tellerola, ya que estas
ultimas, en virtud de los derechos patrimonializados, participan con un indice de edificabilidad de 0,75
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo para usos residenciales, un coeficiente de 0,10
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo para usos terciarios, y un coeficiente de 0,05
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo para usos turisticos, debiendo la reparcelaciéon
concretar las respectivas atribuciones.

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR: 119.611 metros cuadrados de techo.

DENSIDAD: 75 viviendas por hectarea.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

FUNCION TERRITORIAL: El desarrollo integral de la cornisa maritima de La Vila Joiosa, en
su tramo central, debe orientarse a la integracion de primeras, y sobre todo segundas residencias,
pero debe estar fundamentalmente activado en favor de una intervencion orientada a la
incorporacion de establecimientos turisticos.

Se propone un aprovechamiento de los recursos naturales sin menoscabo de la calidad ambiental
del area respetando los elementos paisajisticos mas relevantes (relieves).

Creacion de un parque litoral que proteja los acantilados, que integrara una parcela de uso hotelero
de calidad (4 / 5 estrellas).

Se respeta en sus directrices parte del Planeamiento Parcial vigente, ajustdndose sus estandares a
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y a la legislacion de Costas, siendo su ordenacion
concordante con la establecida por el documento de revisién del PGMOU para el Sector PP-12
“Tellerola 2”.

USOS GLOBALES: Turistico y Residencial /Terciario en planta baja.

USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacion Abierta. Retranqueos a viales. Espacios libres,
y linderos obligatorios. Usos dotacionales en Edificacion Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD:

e Residencial: 0,60 m2t/m3s (0,75 m2t/m2s para las superficies incluidas en el antiguo Plan
Parcial Finca Tellerola).

e Terciario: 0,10 m2t/m2s
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Turistico: 0,20 m2t/m2s (0,05 m2t/m2s para las superficies incluidas en el antiguo Plan
Parcial Finca Tellerola). El coeficiente turistico solo opera cuando toda la edificabilidad
de la parcela se destina a este uso, incrementando el coeficiente basico residencial.

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:

Agrupacién en manzanas completas
Agrupacién con el parque litoral

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIOAMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION

PORMENORIZADA:

Creacion de una trama urbana ordenada facilmente reconocible como ciudad.

Red viaria de generosas dimensiones.

Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que no congestione los sectores
colindantes.

Dotar de las condiciones urbanisticas necesarias al sector para favorecer la
implantacion de los usos turisticos.

Creacion del necesario tejido terciario-comercial que ayude a mejorar la calidad de la
escena urbana, complementando la oferta estrictamente hotelera.

DIRECTRICES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

El esquema viario deberd respetar el orden ortogonal, complementado con el Sector
PP-12 “Tellerola 2” definido en el documento de la revisién del PGMOU.

Potenciacion de los elementos de conexién con el Bulevar Comarcal y la Via Parque
definidos en el documento de la revision del PGMOU.

La tipologia proyectada es la de Edificacion Abierta Grado 8, retranqueada, de altura
maxima de IX Plantas, con plantas bajas destinadas a uso terciario.

Cuando opere el coeficiente turistico podra elevarse una planta mas.

Uso Hotelero ( 4 / 5 estrellas) exclusivamente en manzana 1.

Proteccion del area arqueolégica existente.

La ordenacion de los volimenes se llevara a cabo evitando la creacién de pantallas
arquitectonicas.

CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION:

La delimitacion de unidades de ejecucién, en atencidn a las especiales circunstancias de derivadas
de la patrimonializacion de derechos, podra realizarse en funcién de los limites del antiguo Plan Parcial

Finca Tellerola.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

RED VIARIA:

Red estructural: Tipo IlI.
Red pormenorizada: Tipo Il.

SUPERFICIE DE SUELO DOTACIONAL:

Equipamiento primario parque urbano (PQL-7) = 54.126 m3s
Equipamiento secundario espacios libres (SJL) = 2.209 m2s
Equipamiento secundario deportivo (SRD) = 19.119 m3s
Red viaria (SRV) = 9.566 m2s

Superficie total de suelo dotacional = 85.020 m2s

SUPERFICIE NETA DE SUELO:

Manzana 1 (VE 8c) = 7.469 m2s

Manzana 2 (EA 8b) =10.327 m3s
Manzana 3 (EA 8b) =11.911 m2s
Manzana 4 (EA 8b) = 10.785 m2s
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e Superficie total neta de suelo = 40.492 m2s

EDIFICABILIDADES MAXIMAS:

e Residencial = 104.783 mzt
e Terciario = 14.828 m2t

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:

e Parcela minima: La propuesta por la reparcelacién, mayor que 2.000 m2,

e indice de edificabilidad neto residencial: El adjudicado por la reparcelacion. Promedio:
2,59 mat/mz2s

e Indice de edificabilidad neto terciario: El adjudicado por la reparcelacion. Promedio: 0,37

m2t/m?2s

Ocupacion en plantas de piso: La propuesta por la reparcelacién. Maxima 40%

Ocupacion en planta baja: La propuesta por la reparcelacion. Maxima 50%

Altura maxima: IX plantas (incluida la baja).

Retranqueos: EA/VE 8, retranqueo minimo respecto de las alineaciones de vial y a resto

de linderos, el propuesto por la reparcelacion. Distancia minima entre bloques, 30

metros.

e Longitud méaxima de fachada: La longitud méxima de fachada no superara en ningun
caso los 90 metros. Al objeto de evitar la creaciébn de pantallas arquitecténicas, la
proyeccién de las edificaciones en planta sobre una linea imaginaria paralela a la costa
no podra superar una longitud de 25 metros.

e Usos:

— Nivel b Turistico o Residencial en planta pisos. Terciario en planta baja y primer
piso.

— Nivel ¢ Hotelero (4 / 5 estrellas) exclusivamente en manzana 1 (VE 8c)

— Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sé6tano con el setenta por
ciento de ocupacién, garantizando el ajardinamiento superficial de los espacios
libres privados como minimo del treinta por ciento restante de la parcela.

UNIDADES DE EJECUCION:

¢ Numero de unidades: Se delimitaran en cada PAI

e Secuencia temporal: Debe iniciarse con la primera unidad la conexion con el Bulevar
Comarcal (CN-332), definido en el documento de la revisién del PGMOU.

e Unidades conexas o condicionadas: Deberdn gestionarse los suelos externos, para su
conexion viaria, con los elementos estructurales del PP-12 y el Bulevar, definidos en el
documento de la revision del PGMOU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION:

Deberd ejecutarse la red estructural conjuntamente con la pormenorizada, debiendo
conectarse la actuacion con el Bulevar Comarcal, definido en el documento de la revisién del
PGMOU, en cualquiera de sus rotondas, hasta alcanzar el promedio de repercusiéon de obras de
infraestructuras de todo el Plan.

B) MODIFICACIONES AL DOCUMENTO DE PLAN PARCIAL.
Los documentos graficos se adaptaran a lo establecido en el plano adjunto (ANEXO N° 1)

Las Ordenanzas del Plan Parcial quedan sustituidas por estas otras en congruencia con los criterios
de la revision del PGMOU:

ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL SECTOR PP11 “TELLEROLA 1”
... Articulado...

2°- Acordar la programacion de la unidad de ejecucion n® 1 del sector “TELLEROLA”, mediante
gestion publica indirecta, por eleccién de la alternativa técnica derivada de las modificaciones introducidas
en el punto 1° de este acuerdo, y la proposicion econdmica presentadas por la mercantil “RESIDENCIAL
VISTA ALEGRE S.A.”, designando urbanizador a la mercantil “RESIDENCIAL VISTA ALEGRE S.A.”, con
las siguientes modificaciones a la proposicion juridico-econémica:
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2.1.Se fija un coste de repercusion de urbanizaciéon por metro cuadrado construible de
5.762 ptas., que deberd alcanzarse con la urbanizacién propia de la unidad, la de las
dotaciones estructurales incluidas en el Sector (PQL-7), y la de la red viaria necesaria
para la conexion con el bulevar comarcal y el suelo urbano consolidado (Avda. de la
Almadraba). Solo lo que exceda de tal cifra podra repercutirse mediante canon al resto
del sector, o sectores beneficiados por la actuaciéon.

2.2.Se adjudica por valor de 350.601.214ptas, que debera aumentarse en aplicacién del
valor de repercusion de urbanizacién por metro construible fijado en el punto 2.1 del
presente acuerdo.

2.3. El ayuntamiento hara frente a los costes econdmicos de la actuacion en la parte que le
corresponda por la adjudicacion de los suelos edificables derivados de los excedentes
de aprovechamiento de la unidad de ejecucion, sin que opere la retribuciéon en solares
al urbanizador.

2.4.Debera presentarse al ayuntamiento para su aprobacion proyecto de reparcelacién o
propuesta de localizacion de los suelos que corresponden al Ayuntamiento y a los
excesos de aprovechamiento.

2.5. El proyecto de urbanizacion a presentar en el improrrogable plazo de tres meses desde
la aprobaciéon del programa, deberd contemplar la urbanizacion del PQL-7, y la
satisfaccion del canon ecoldgico a que se refieren las ordenanzas del Plan Parcial.

3°- Estimar parcialmente las alegaciones planteadas por D. José Pascual Rubio Alemay, en
representacién de la mercantii PASAJEDOR, S.L., D. Vicente Berenguer Saval, D2 Angela Nogueroles
Lloret y otro como propietarios de suelos del Sector PP11, en su parte que se ve refrendada por el
contenido de la propuesta municipal, desestimando las relativas a sistemas de computos de edificabilidad, y
las relativas a la nulidad y suspensién de la actuaciones por carecer de fundamento juridico.

4°- Aprobar provisionalmente el expediente de homologacion y de Plan Parcial modificativo del
sector Tellerola, con las modificaciones introducidas en el apartado 1° de este acuerdo, remitiéndolo a los
o6rganos competentes de la Generalitat Valenciana para su aprobacion definitiva.

5°- El Convenio Urbanistico a suscribir por el Ayuntamiento y el Urbanizador incluird las
modificaciones derivadas del presente acuerdo y debera ser suscrito por el Urbanizador seleccionado para
poder proceder a los actos de tramite requeridos.

6°- Facultar al Alcalde-Presidente para suscribir el Convenio Urbanistico para la ejecucion del
Programa, asi como para dictar cuantos actos y acuerdos sean necesarios para la ejecuciéon del mismo, o
de las actuaciones previas en las que éste trae su causa.

En congruencia con dicho acuerdo, consecuencia de las negociaciones entre el Ayuntamiento y la
propiedad del antiguo Plan parcial Finca Tellerola, que permite el retranqueo de la edificacion a pardmetros
mas acordes con los intereses generales, y durante el plazo de cinco afios desde el momento de la entrada
en vigor del presente Plan General, el Sector PP-11 Tellerola 1, se desarrollara respetando el contenido
patrimonial derivado del mismo, en relacién con las propiedades incluidas en el antiguo Plan Parcial.
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DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA:
CARACTER CONDICIONADO DE LA ORDENACION DE LAS PARCELAS SUJETAS A CONVENIO
URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LOS PARTICULARES.

La ordenacion de la parcela del Hotel Montiboli emplazada en el area TS-1 (EA-2c) queda
condicionada al perfeccionamiento del Convenio suscrito por los propietarios con el Ayuntamiento de La Vila
Joiosa, en el que se recogen las obligaciones asumidas por cada una de las partes.

La ordenacion de la parcela emplazada en el area PR-1 (EA-6d), junto a la urbanizaciéon Sainvi,
entre la CN-332 y la via de FGV, queda condicionada a la formalizacién de la Propuesta de Convenio
ofrecido por los propietarios al Ayuntamiento.

La ordenacién de las parcelas de la Fundacién Benéfico Asistencial D* Concepcién y D. Pedro
Aragonés emplazadas en las manzanas 4, 5y 6 del area ARH-3, queda condicionada a la efectiva cesién al
Ayuntamiento de La Vila Joiosa, libre de cargas, de la total superficie de suelo propiedad de la fundacion
incluida en el area ARH-3 destinada por la Revision del Plan General a parque publico.
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DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA:
REGIMEN DE AFECCIONES DE LA CARRETERA NACIONAL 332
HASTA SU CONVERSION EN TRAVESIA.

1.- A los efectos de la aplicacién de la norma de carretera, los suelos clasificados como suelo urbano en el
Plan de 1.980 mantendran esta consideracion.

2.- Los suelos urbanizables que se programen con anterioridad a la conversién de la CN-332, en travesia,
respetaran la linea de edificacién (25 m.) fijada en los planos correspondientes, plano 0-5 de ordenacion
estructural y su representacion en los de ordenacién pormenorizada.

3.- Los viarios proyectados en el Plan de conexién con la CN-332, seran objeto en su programacion, de
convenio con la administracion titular de las carretera, compatibilizando la ordenacion prevista en el Plan
con las normas propias de la via.
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