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“ORDENANZA REGULADORA DE LA CONSERVACION Y DE LA INSPECCION
TECNICA DE EDIFICIOS”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El fomento a la conservacion de la edificacion, se ha convertido en una de las preocupaciones de la
sociedad actual.

Sin duda, el fomento a la conservacion se instituye como uno de los factores que mayormente pueden
ayudar a evitar la despoblacion o deterioro de los barrios actualmente consolidados, provocando con
ello el nacimiento en el &mbito del casco urbano de la ciudad de espacios degradados, tanto urbanistica
como socialmente.

En la elaboracion de la presente Ordenanza se ha tenido en cuenta el conocimiento real de la situacion
urbanistica de la edificacion, mediante el estudio de los problemas practicos detectados diariamente por
los servicios municipales, en el ejercicio de la funcidn de exigir el deber de conservacion.

Es un hecho factible que el area del Nucleo Historico de la Vila Joiosa, debido a diferentes motivos,
tales como antigiiedad, infracciones urbanisticas detectadas, deficiente estado en el que se encuentran
algunos solares junto con las condiciones meteoroldgicas y otros factores, se encuentra en un estado
critico y necesita de la adopcion de medidas urgentes con la finalidad de evitar que los acontecimientos
sucedidos puntual y consecutivamente se conviertan en un problema generalizado de la zona.

La regulacion urbanistica a la que debe someterse la actuacion municipal responde a un estado
plurilegislativo donde inciden la capacidad normativa del Estado en la materia, con la de la Comunidad
Auténoma Valenciana en virtud de su Estatuto de Autonomia y la capacidad de gestion de la
Administracion Local en el marco de la autonomia local otorgada por el propio texto constitucional.

Asi en el ambito estatal, el articulo 9 del recientemente aprobado Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, Texto Refundido de la Ley de suelo, establece el deber de los propietarios de terrenos,
instalaciones, construcciones y edificaciones, de dedicarlos a usos que no sean incompatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica; conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a
dicho uso y, en todo caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles;
asi como realizar los trabajos de mejora y rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal de
conservacion.
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La normativa en el ambito de la Comunidad Valenciana que regula la implantacion obligatoria de la
inspeccion periddica de construcciones, viene constituida basicamente por las siguientes disposiciones
legales:

El tratamiento de los datos de caracter personal que se recogen se sujeta a la dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal y
demas normativa aplicable. El interesado/a podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.
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El art. 33 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana (LVCV),
establece que la Generalitat de conformidad con lo establecido por la legislacion urbanistica, podra
establecer Planes de actuacion en colaboracion con los ayuntamientos y otras entidades que permitan
elaborar censos sobre el estado de las edificaciones y medidas de apoyo para la inspeccion técnica y
periddica de inmuebles destinados a viviendas. El art. 34 de la precitada Ley posibilita la realizacion de
las inspecciones técnicas periddicas pudiendo instrumentarse directamente 0 mediante convenios con
ayuntamientos y otras entidades.

Asi las cosas, el art. 207 de la Ley 16/2005, de 20 de diciembre, Urbanistica Valenciana (LUV)
establece que los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigliedad superior a 50 afios,
deberan promover, al menos cada cinco afios, una inspeccion, a cargo de facultativo competente, para
supervisar su estado de conservacion. De los resultados de la inspeccion, se expedira certificado por el
técnico competente que describira los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y
las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de
habitabilidad o uso efectivo segun el destino propio de ellas.

La eficacia del certificado exige remitir copia de él al Ayuntamiento y al Colegio Profesional
correspondiente -art. 207.2 LUV y 34 LVCV-. También en dicho certificado se dejard constancia del
grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspeccion
periddica, a tenor de lo establecido en el precitado art. 34 de la LVCV.

El articulo 35 de la LVCV, sefiala la obligacion de las administraciones de velar por el cumplimiento de
los deberes de propietarios en cuanto a la inspeccion técnica periédica y la posibilidad mediante
ordenanza de condicionar la expedicion de licencias de obras y ocupacion a la previa realizacion de las
inspecciones.

También se encuentra regulada la obligacion de pasar las Inspecciones en el Decreto 76/2007, de 18
de mayo, por que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas.

Finalmente, en las disposiciones legales que regulan la inspeccion técnica periodica de construcciones
se establece que el Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccion periddica de construcciones y, si descubriera que éstas no se han
efectuado, podré realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Corresponde por tanto a la Administracion Municipal la vigilancia y control para el cumplimiento de los
deberes de inspeccion, conservacion y rehabilitacion y especificamente para los edificios mayores de 50
afios o catalogados, siendo la ordenanza municipal el instrumento adecuado para establecer los
requisitos y criterios para su realizacion.

Regidoria d’'Urbanisme, Obres i Nucli Historic - C/ Cristobal Galiana n® 2. C.P. 03570 La Vila Joiosa Tflno.: 96.681.00.90 — Fax: 96.681.05.61 — E-Mail: urbanismo@Uvillajoyosa.com - C.I.F.: P-0313900-C

Constituye, pues, el objeto de la presente Ordenanza la regulacion con caracter general para el
municipio de la Vila Joiosa de las determinaciones establecidas en la legislacion vigente en cuanto a la
obligacion de las edificaciones, urbanizaciones y terrenos, de conservarlos en estado de seguridad,
salubridad y ornato publico, asi como, el deber de rehabilitacion urbana.

El tratamiento de los datos de caracter personal que se recogen se sujeta a la dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal y
demas normativa aplicable. El interesado/a podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.
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Esta Ordenanza viene precedida por el Convenio suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de la Vila
Joiosa, el Colegio Territorial de Arquitectos de Alicante y el Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Tecnicos de Alicante, para la Inspeccion Técnica de edificios a la que se refiere el articulo
207 de la LUV y de la aprobacion de la Ordenanza Reguladora del Registro Municipal de Solares y
Edificios a Rehabilitar del Municipio de la Vila Joiosa, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
11 de febrero de 2008

Sisteméticamente, la Ordenanza se ha dividido en 2 titulos, subdividiéndose el titulo primero en cuatro
capitulos, asi:

El titulo preliminar se limita a fijar y delimitar el objeto de la Ordenanza.

El titulo primero se divide en cuatro capitulos. El Capitulo primero regula el deber de conservacion,
definiendo el alcance y contenido de la orden de ejecucion. El capitulo segundo fija el régimen juridico
y de procedimiento, asi como la ejecucion subsidiara para el caso de incumplimiento de las ordenes de
ejecucion. El Capitulo tercero trata de la Inspeccién Técnica de Edificios y el régimen sancionador
aplicable con ocasion de su incumplimiento. El Capitulo cuarto regula el régimen sancionador para
aquellas infracciones no calificadas expresamente como tales por la ordenanza ni por la legislacion
general o sectorial aplicable asi como la imposicion de multas coercitivas, en consonancia con la LUV,
lo que corrobora la doctrina jurisprudencial (STC 239/1988, de 14 de diciembre), que permite la
imposicion de éstas con independencia del expediente sancionador, ya que las primeras operan
respecto a la consecucion del buen fin de los actos administrativos como un medio de ejecucion
forzosa, mientras que la apertura de procedimiento sancionador y la imposicion de sancion opera como
medio de accion frente a una infraccién urbanistica constatada y consistente en la omision del deber de
conservacion.

La disposicion transitoria Unica establece los plazos maximos en los que se deberd efectuar la
Inspeccion Técnica de Edificios pertenecientes al Nlcleo Histérico de la Vila Joiosa, distribuyéndose a
estos efectos en cuatro fases y cada una de ellas por Calles.

Las disposiciones adicionales regulan en régimen de recaudacion de las sanciones y multas
coercitivas y el régimen de las ayudas y beneficios tributarios.

Por (ltimo, la disposicién final regula la entrada en vigor de la ordenanza y en anexos se contempla la
documentacion grafica de las fases de aplicacion de la Ordenanza.
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TITULO PRELIMINAR

Art. 1.- Objeto de la Ordenanza. Es objeto de esta Ordenanza regular para la Ciudad de la Vila
Joiosa, las determinaciones establecidas en la legislacion vigente en cuanto a la obligacion de las
edificaciones, urbanizaciones y terrenos, de conservarlos en estado de seguridad, salubridad y ornato

publico, asi como, el deber de rehabilitacion urbana.

TITULO |
DEL DEBER DE CONSERVACION Y LAS ORDENES DE EJECUCION.

CAPITULO I. Del deber de conservacion.

Art. 2.- Deber de Conservacion. Los propietarios conservaran los terrenos, urbanizaciones y
edificaciones en los términos establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General y legislacion
aplicable.

Para el mejor cumplimiento y el efectivo control del deber de conservacion los edificios en condiciones
de seguridad constructiva, salubridad y ornato, éstos habran de pasar en la forma y en plazos

establecidos en esta ordenanza una inspeccion técnica que acredite su estado a tales efectos.

Art. 3.- De las ordenes de ejecucion. En caso de incumplimiento de los deberes a que se refiere
el articulo precedente la Administracion municipal dictara orden de ejecucion en los términos
establecidos en la legislacion urbanistica y en esta Ordenanza.

Art. 4.- Ordenes de ejecucion para elementos sometidos a algin régimen de proteccion. En lo
relativo a las actuaciones dirigidas a la conservacion y/o rehabilitacion que se ordenen para los
elementos sometidos a algin régimen de proteccion se estara a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de la Vila Joiosa, al catalogo de edificios y
demas en la legislacion especifica aplicable.

Art. 5.- Ordenes de ejecucion por motivos turisticos, culturales, estéticos, de ornato publico o
decoro. En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la via puablica podran dictarse 6rdenes de
ejecucion por motivos de interés turistico, cultural o estético, ornato publico o decoro de acuerdo con lo
establecido por las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de la Vila Joiosa, al
catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y demas legislacion urbanistica aplicable.
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Las obras de conservacion y rehabilitacion que rebasen el contenido normal del deber de
conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, se ejecutaran a costa de la entidad
que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

El tratamiento de los datos de caracter personal que se recogen se sujeta a la dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal y
demas normativa aplicable. El interesado/a podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.
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Art. 6.- En los edificios catalogados o ubicados en los conjuntos de interés se eliminaran,
ocultaran o reconduciran, en la medida de lo posible los cableados de los servicios de suministros
generales.

Las fachadas de los edificios catalogados o incluidos en el Nucleo Histérico de la Vila Joiosa no
seran, en ningln caso, objeto de instalaciones y conducciones adosadas, salvo que por causa
justificada y en expediente individualizado tramitado al efecto se autorizase. De las licencias que se
otorguen a estas edificaciones se dard parte a las empresas suministradoras afectadas para que
colaboren y actuen de comin acuerdo con la propiedad.

Las compafias de suministro son responsables del mantenimiento, seguridad y decoro de estas
instalaciones, y tienen la obligacién de impedir en todo momento la provisionalidad, desorden, dejadez,
como también su visibilidad ostensible.

Art. 7.- Es obligatorio el mantenimiento permanente y continuado de todos los elementos
presentes en las fachadas de los edificios por parte de sus propietarios, sin perjuicio de la obligacion de
los propietarios de mantener el inmueble en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Los elementos arquitectonicos de soporte —paramentos, ornamentos, enmarcados, cornisas,
balcones terrazas, barandillas, etc.- se han de mantener limpios y constructivamente sanos, sin
pintadas, grafitis, carteles, adhesivos o elementos similares, ni tampoco elementos obsoletos y deberén
estar acondicionados a al decoracion del edificio. Los equipos de aire acondicionado en ningin caso
podran sobresalir de los parametros de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir
un elemento discordante en la composicion.

En cuanto a las antenas para la captacion de difusion de las sefiales de radiodifusion sonora y
television terrestre y por satélite se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion y disposiciones de desarrollo.

Con independencia de lo anterior en el Ndcleo Histdrico de la Vila Joiosa, tal y como viene
delimitado en el Decreto 237/03, del Consell de la Generalitat por el que se declara BIC el Conjunto
Histdrico de la Vila Joiosa, cualquier actuacion que pueda tener incidencia sobre la correcta percepcion
y la dignidad en el aprecio de la escena o paisaje urbano de los monumentos, su entorno y el conjunto
en general como podria serlo la afeccion de la imagen arquitectonica de las edificaciones por
tratamiento de color, implantacion de rétulos, marquesinas, toldos, instalaciones vistas, antenas, etc,, 0
cualesquiera otros de similar corte y consecuencias, deberan someterse a autorizacion de la Conselleria
de Cultura y Deporte, que resolvera con arreglo a las determinaciones de la Ley y los criterios de
percepcion y dignidad antes aludidos.
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Queda prohibido dentro del Nucleo Historico de la Vila Joiosa la introduccién de anuncios o
publicidad exterior que, en cualquiera de sus acepciones, irrumpa en dicha escena urbana, salvo la de
actividades culturales o eventos festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado
solicite y obtenga autorizacion expresa.

El tratamiento de los datos de caracter personal que se recogen se sujeta a la dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal y
demas normativa aplicable. El interesado/a podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.
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CAPITULO II. Régimen y procedimiento de las érdenes de ejecucion.
SECCION 12, Régimen de 6rdenes de ejecucion.

Art. 8.- Organo competente. Corresponde a la Alcaldia, sin perjuicio de sus facultades de
delegacion, ordenar la ejecucion de las actuaciones necesarias para subsanar en los edificios las
deficiencias que se sefialen en los informes pertinentes.

Art. 9.- De la inspeccion.

1) Correspondera la inspeccion de edificaciones, terrenos y urbanizaciones, a los servicios
técnicos del Departamento de Urbanismo, que podran recabar la colaboracion de otros
servicios municipales.

2) La inspeccion se materializard en el Informe en los términos previsto en el articulo
siguiente.

Art. 10.- De los informes.

1) Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano correspondiente, previa inspeccion
del terreno, urbanizacion o edificacion, emitirdn un informe sobre su estado.

2) Elinforme contendré:

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados, con indicacion de la referencia catastral
y su fotografia.

b) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las
posibles causas.

c) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias
detectadas y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

d) Situacioén urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del Plan General, determinando si el inmueble esté sujeto a algln régimen
de proteccion o si esta en situacion de fuera de ordenacion.

e) Presupuesto estimado y plazo para cumplirlas en atencion a su entidad y complejidad.
No obstante cuando se ordene la ejecucion de obras u otras medidas recomendadas
en los certificados de inspeccion técnica de construcciones 0 en sus informes anexos,
las 6rdenes pueden remitirse lo dispuesto en estos informes.

f) Indicacion de si el coste de las medidas a adoptar excede del contenido normal del
deber de conservacion del inmueble, determinado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o
dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable.

3) Enlos supuestos de I.T.E., si de la Ficha Técnica se desprende la necesidad de actuacion,
este documento servird para iniciar el expediente de Orden de Ejecucion.

El tratamiento de los datos de caracter personal que se recogen se sujeta a la dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal y
demas normativa aplicable. El interesado/a podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.
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Art. 11.- De los obligados. Resultan obligados a la ejecuciéon de las obras ordenadas, los
propietarios. Sera obligacion de las comunidades de propietarios la realizacion de las obras necesarias
para el adecuado sostenimiento y conservacion de los inmuebles y de sus servicios, de modo que
retinan las debidas condiciones estructurales, de estanqueidad, habitabilidad, accesibilidad y seguridad.
En estos supuestos y cuando sea preciso dictar una orden de ejecucion sobre elementos comunes, se
remitira el contenido de la orden de ejecucion al presidente de la comunidad a fin de que por este se

realice el reparto correspondiente en funcion de las cuotas de participacion.

Para ello, si fuere necesario, se requerira de oficio al Registro de la Propiedad o cualquier otro registro
publico adecuado para que informe sobre la titularidad del mismo. Los propietarios deberan indicar el
nombre del presidente de la comunidad de propietarios o en su defecto, asignar un representante ante
la administracion, con quien se entenderan las ulteriores diligencias. Las relaciones entre los
copropietarios son estrictamente civiles y no podran alegarse por la comunidad para desvirtuar las

ordenes de ejecucion.

Para el caso en que se deban efectuar reparaciones y medidas que resulten urgentes y que afecten a
elementos comunes del inmueble, se notificard la orden de ejecucion a los Administradores que
deberan disponer las reparaciones y medidas urgentes, dando inmediata cuenta de ellas al presidente o
en su caso, a los propietarios conforme al articulo 20 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad

Horizontal.

Art. 12.- Resolucion.

1) Salvo que hubiere peligro en la demora, a la vista del informe, con carécter previo a la
propuesta de resolucion, se procedera a evacuar tramite de audiencia al interesado. En el
supuesto de que el expediente se inicie o derive de una I.T.E. se formulara directamente la
Propuesta de Resolucion.

2) Cumplido este tramite, el érgano competente ordenard al propietario el cumplimiento de las
actuaciones necesarias para subsanar las deficiencias en los términos y plazo establecidos
por el informe técnico emitido, con advertencia de que su incumplimiento faculta al
Ayuntamiento para acordar su ejecucion subsidiaria o la imposicion de multas coercitivas y
ello con independencia de las sanciones que se impongan por las infracciones urbanisticas
derivadas del incumplimiento de las ordenes de ejecucion, y compatibles con las mismas y
sin perjuicio de que el incumplimiento de las medidas de conservacion o rehabilitacion
ordenadas, determinard que el inmueble quede sujeto al régimen de edificacion o
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rehabilitacion forzosa regulado por los articulos 216 a 218 de la Ley 16/2005, Urbanistica
Valenciana , todo lo cual se comunicard, en su caso, a los afectados.

Art. 13.- Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.

1) Las oOrdenes de ejecucion se cumplirdn en sus propios términos.

2) Asimismo, deberan ser ejecutadas bajo direccion facultativa.

3) Dependiendo de la importancia y en qué consistan las obras a realizar, se hara necesaria la
presentacion de proyecto Técnico visado y suscrito por Técnico competente, tal y como
vendra determinado en la orden de ejecucion. El inicio de las obras estard supeditado a la
autorizacion municipal previa verificacion y comprobacion del proyecto.

4) Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccion facultativa, no se consideraran
conclusas las obras en tanto no se haya aportado certificado final de las mismas. Si no se
hubiere exigido, el cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez
comunicada por la propiedad la finalizacion de las obras.

SECCION 22, Régimen de las actuaciones inmediatas.

Art. 14.- Actuaciones inmediatas.

1) Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro grave e inminente, adoptara
las medidas que estimare oportunas para evitarlo sin necesidad de acto administrativo
previo y sin perjuicio de que posteriormente, se formalice la intervencion.

2) Dichas medidas seran las que técnicamente se consideren imprescindibles para evitar el
peligro inmediato, y podran consistir en desalojos provisionales, clausura de inmuebles o
partes de éstos, apuntalamientos, demoliciones u otras analogas; debiendo observarse, en
cualquier caso, el principio de intervencion minima.

3) Las actuaciones referidas en los nimeros precedentes seran a cargo de la propiedad del
inmueble y sin que la Administracion tenga ninguna obligacion de realojo a su cargo en
estos casos.

SECCION 32. Sobre el incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.

Art. 15.- Del expediente sancionador.

1) Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el
cumplimiento de lo ordenado, paralizadas éstas después de haberse iniciado, incumplido el
plazo otorgado para su terminacién o no cumplidas en los términos ordenados, podra
iniciarse expediente de sancién urbanistica, que concluird con resolucién por la que se
impondra la sancion que corresponda por la infraccion urbanistica cometida.

2) Con caracter independiente de las sanciones que se impongan por las infracciones
urbanisticas derivadas del incumplimiento de las ordenes de ejecucion, y compatibles con
las mismas, y salvo que exista peligro inmediato para la seguridad de las personas o
bienes, o de deterioro del medio ambiente o del patrimonio cultural, se impondran hasta
diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por un importe maximo
equivalente, para cada multa, al 10% de valor de las obras ordenadas (presupuesto
estimado definido en el articulo 10.2 e) de esta Ordenanza).

3) Si persistiere el incumplimiento, podra iniciarse la ejecucion subsidiaria.
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SECCION 42, Sobre la ejecucion subsidiaria.

Art. 16.- Diagndstico. Las pruebas técnicas, tales como catas, demoliciones de recubrimientos
de elementos estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso realizar para obtener un
diagnostico adecuado de los dafios existentes en el edificio que permita elaborar un presupuesto
objetivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valorardn y cobraran una vez realizadas con

independencia de las obras que luego se acometan.

Art. 17.- De la ejecucion subsidiaria.

1) En caso de incumplimiento de lo ordenado podra procederse a su ejecucion subsidiaria,
bajo direccion de los técnicos municipales o Técnicos externos contratados al efecto por el
Ayuntamiento.

2) La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria requiere con caracter previo la
elaboracion de un proyecto técnico adecuado a las obras a ejecutar y un presupuesto que
contemple la redaccion de proyecto, honorarios técnicos y tasas e impuestos municipales.
Este presupuesto se considerara como estimado, sin perjuicio de lo dispuesto en el
numero 4 de este articulo. Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad de la finca a los
efectos de que efectue las alegaciones oportunas. En dicha comunicacion se le apercibira
igualmente de que si no realizare las obras en el plazo que le conceda, , se procedera a la
gjecucion subsidiaria de la obra. Se informara asimismo a los interesados de la identidad
del contratista y de la referencia del contrato que aquél ha suscrito con el municipio a estos
efectos.

3) Incumplido el plazo otorgado en el nimero precedente, se dictard decreto de ejecucion
subsidiaria que contendra el importe de la valoracién de las obras a realizar, que sera
liquidada a cuenta, y requerido el pago con antelacion, a reserva de la liquidacion definitiva.
Dicha valoracion se realizard mediante la aplicacion del cuadro de precios que para la
gjecucion subsidiaria se haya aprobado por el Ayuntamiento. Hasta tanto que no se
apruebe el citado cuadro de precios se tendrd en cuenta como valor de las obras a realizar
el contemplado en el presupuesto estimado previsto en el apartado 2 .

4) Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la complejidad
de las mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios, no se pudiera
avanzar un presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor técnico, debera
justificarse en informe técnico de forma ineludible la causa de esta imposibilidad. En estos
supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion, se podré prescindir de la tramitacion
prevista en los péarrafos precedentes, dandose cuenta a la propiedad del inmueble del
informe aludido.

Art. 18.- Costes adicionales.

1) En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria, por motivos
técnicos debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes
de alguna o todas las viviendas de la finca en la que se esté actuando, los servicios del
drgano municipal que actle realojaran a los ocupantes legitimos que lo necesiten, el tiempo
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que sea imprescindible. El coste de dicho realojo sera con cargo a la propiedad de la finca.
2) En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucion
subsidiaria, imputables a la propiedad, éstas se tuvieran que paralizar, el aumento del coste
de los medios auxiliares sera con cargo a la propiedad de la finca o en su caso del
causante del dafio o responsable.
3) Los gastos a que se refieren los niumeros precedentes se liquidaran en capitulo adicional al
de la ejecucion material de las obras.

CAPITULO lIl. De la Inspeccién Técnica de Edificios.

Art. 19.- De la inspeccion técnica de edificios. En desarrollo de lo previsto en el art. 9 de la de la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo y el art. 207 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana y para el
mejor cumplimiento y efectivo control del deber de mantenimiento de los edificios en condiciones de
seguridad constructiva, éstos habran de pasar en la forma y plazos establecidos en este Capitulo una

inspeccion técnica que acredite su estado a tales efectos.

Art. 20.- Obligados. Corresponde la obligacion de efectuar la inspeccion técnica de los edificios
a los propietarios de los mismos, se exceptlia de esta obligacion aquellos inmuebles propiedad de
Organismos Publicos.

Art. 21.- Capacitacion para la inspeccion. La inspeccion técnica se llevara a cabo por
profesionales titulados competentes.

Art. 22.- Edificios sujetos a inspeccion.

Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigliedad superior a 50 afios deberan
promover, al menos cada cinco afios, una inspeccion a cargo de facultativo competente, para supervisar
su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignard los resultados de su inspeccion expidiendo un informe que
describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias
recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o

para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segin el
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El Ayuntamiento podré exigir de los propietarios la exhibicion de los informes actualizados de
inspeccion periodica de construcciones y, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra
realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Se presumird, salvo prueba en contrario, que la antigiiedad del edificio es la que figura en los
registros municipales: catastro, catalogo de edificios...

Art. 23.- Registro de edificios.

1) Se creard, dependiente del Departamento con competencia en materia Urbanistica, un
Registro informético centralizado de los edificios sujetos a inspeccion técnica.

2) Endicho registro se hara constar:

a) Situacion y nivel de proteccion del edificio, en su caso.

b) Las inspecciones técnicas realizadas y su resultado.

c) En su caso, la subsanacion de las deficiencias que, como consecuencia de las
inspecciones técnicas se hayan realizado.

3) Es funcion del registro el control del cumplimiento de la obligacion establecida en el articulo
25 en los plazos sefialados en esta Ordenanza. Los datos obrantes en el Registro seran
publicos a los solos efectos estadisticos e informaticos en los términos establecidos en la
legislacion de procedimiento administrativo comun.

Art. 24.- Contenido de las inspecciones.

1) Las inspecciones técnicas que se efectlen tendran como minimo el siguiente contenido:
a) Estado general de la estructura y cimentacion.
b) Estado general de la fachada del edificio, en especial de los elementos
que pudieran suponer un peligro para la via publica, como petos de terrazas, placas, etc. y
de las patologias que pueda afectar a la integridad del edificio, como fisuras, humedades,
etc.
c) Estado general de conservacion de cubiertas y azoteas.
d) Estado general de la fontaneria y la red de saneamiento del edificio.

2) La inspeccion habra de cumplimentarse segin el modelo oficial de cuestionario de
inspeccion que se pruebe y debera expresar si el resultado final de la misma es favorable o
desfavorable.

Art. 25.- Resultado de la inspeccion.

1) El resultado de la inspeccion se comunicara a la Administracion municipal, y se hara
constar en el Registro su caracter favorable o desfavorable.

2) Si el resultado de la inspeccion fuere desfavorable, el Registro dictara Orden de Ejecucion y
ordenara lo que proceda de conformidad con lo establecido en esta Ordenanza. La
subsanacion de las deficiencias se hara constar igualmente en el Registro.

3) En el caso de resultado favorable, supeditada a la reparacion de deficiencias, se actuara
igual que en el punto anterior.
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infraccion grave en los términos previstos por el articulo 251.2 de la Ley 16/5005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, y, en su caso sera sancionada con multa de 600 a 6.000
€., sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 59 del Texto Refundido de las Disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, conforme a la redaccion dada al mismo por
la Disposicion Adicional Unica de la Ley 11/1999, de 21 de abril.

2) Si persistiere en el incumplimiento, el Ayuntamiento podrd proceder a realizar la
inspeccion subsidiariamente, en los términos de la Seccion 4° del Capitulo Il de este
Titulo.  Para ello el Ayuntamiento podra formalizar convenios con los Colegios
Profesionales correspondientes al objeto de que los colegiados que retnan los requisitos de
capacitacion técnica que se hayan convenido, realicen bajo su personal responsabilidad la
inspeccion. La designacion del colegiado la efectuara el Colegio segun la normativa interna,
0 el convenio que se firme con la administracion. En caso de no formalizarse tales
convenios, el Ayuntamiento organizard un turno al que podrén acceder todos aquellos
titulados colegiados que retnan los requisitos de capacitacion técnica que se determine. La
designacion de los mismos se hara de forma rotatoria por orden de antigiiedad en la lista.
La resistencia a la presente ejecucion subsidiaria constituira infraccion grave con una multa
de hasta 300,51 €.

3) No podran concederse ayudas a la rehabilitacion total o parcial de edificios con inclusion de
las previstas en las convocadas dentro del Plan Color para rehabilitacion y pintura de
fachadas, sin cumplir en plazo con la obligacion de presentar el informe de inspeccion
técnica de edificios.

4) Para la concesion de licencias de rehabilitacion y de ocupacion de los edificios sujetos a
inspeccion conforme al articulo 22 de esta Ordenanza, deberd aportase informe de la
inspeccion técnica del edificio.

5) Con caracter general, el Ayuntamiento podra realizar Inspecciones Técnicas de Edificios
contradictorias a las presentadas.

CAPITULO IV. REGIMEN SANCIONADOR

Art.27.- Cualquier infraccion de la presente ordenanza no calificada expresamente por la misma
ni por la legislacion general o sectorial aplicable sera calificada como leve y sera sancionada conforme
al articulo siguiente.

Art.28.- Con caracter general y siempre que no se haya previsto en la legislacion sectorial 0 en
los articulos siguientes, las infracciones de esta Ordenanza seran sancionadas, de acuerdo con la
legislacion del régimen local de la manera siguiente:

a) Las leves, con multa de hasta es 10% de la cuantia maxima legal
b) Las graves, con multa de hasta el 50% de la cuantia maxima legal.
c) Las muy graves, con multa de hasta el 100% de la cuantia maxima legal.

Art. 29.- Las sanciones se impondran de acuerdo con los siguientes criterios de graduacion.

La gravedad de la infraccién, el perjuicio causado a los intereses generales, el beneficio
obtenido, la intencionalidad, la reiteracion, la reincidencia.
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En la fijacion de las multas hay que tener en cuenta que la comision de la infraccidn no resulte
mas beneficiosa al infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

Art. 30.- Son responsables de las infracciones previstas en esta Ordenanza:

1) En caso de obras, el propietario, el constructor y el técnico facultativo director en los
términos establecidos en la legislacién urbanistica.

2) En caso de defectos de conservacion o adaptacion, el propietario del inmueble. En los
edificios en régimen de propiedad horizontal, la comunidad de propietarios o,
solidariamente, el propietario u ocupante que impide la realizacion de las obras.

MULTAS COERCITIVAS

Art. 31.- Con caracter previo a la iniciacion de expediente sancionador por la infraccion a
presente Ordenanza y de la legislacion aplicable o de recurrir, en su caso, a la ejecucion subsidiaria
podra la administracion, como medio para la ejecucion forzosa, imponer multas coercitivas de
conformidad con la legislacion general y sectorial respectivas.

Cuando no exista prevision alguna, ni legal ni reglamentaria, podra imponerse un maximo de
cinco multas coercitivas de 300'51 € cada una.

Mediante resolucién motivada y graciable del érgano que los impuso, podran condonarse todas
0 parte de las multas coercitivas impuestas, cuando una vez cumplido lo ordenando, asi lo solicitase el
interesado, justificando debidamente la razén del retraso en su cumplimiento.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el capitulo que regula la Inspeccion Técnica
de edificios, se establecen los siguientes plazos maximos. En ningln caso esta disposicion transitoria
puede justificar el incumplimiento de la obligacion de conservacion y mantenimiento de la seguridad de
los edificios con arreglo a lo establecido en esta Ordenanza y en el articulo 206 de la Ley 16/2005,

reguladora de la actividad urbanistica.
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RELACION EDIFICIOS NUCLEO HISTORICO (Se corresponde con los Entornos de Proteccion de los
Bienes de Interés Cultural y los Bienes de Relevancia Local descritos en los anexos del decreto
237/2003, de 28 de noviembre, del Consell de la Generalitat, por le que se declara Bien de Interés
Cultural el Conjunto Historico de la Vila Joiosa)

CALLE TIEMPO PREVISTO PARA INSPECCION
C/ ARSENAL 1 de diciembre de 2008 a
31 de enero de 2009.
C/ SAN TELMO 1 defebrero de 2009 a
FASE | 1 marzo de 2009
Raval de Ponent C/ PEDRO 1 de abril de 2009 a
30 de abril de 2009
C/ JOSE 1 de mayo de 2009 a
31 de mayo de 2009
C/ SAN CRISTOBAL 1 dejunio de 2009 a
30 de junio de 2009
C/ SANTA MARTA 1de juliode 2009 a
31 dejulio de 2009
CALLE TIEMPO PREVISTO PARA INSPECCION
1 de agosto de 2009 a
cil 31 de agosto de 2009
- 1 de septiembre de 2009 a
CALLEJON DEL PAL 15 de septiembre 2009
PASEO DR. JOSE MARIA 16 de septiembre de 2009 a
ESRQUERDO 15 de octubre de 2009
16 de octubre de 2099 a
C/ COSTERALAMAR 15 de noviembre de 2009
, 16 de noviembre de 2009 a
CibE L mosEr 30 noviembre de 2009
FASE I 1 de diciembre de 2009 a
Raval de Llevant C/ SOLEDAD 15 de diciembre de 2009
15 de diciembre de 2009 a
C/ VICENTE CERVERA 31 de diciembre de 2010.
. 1 de enerode 2010 a
C/ SAN AGUSTIN 15 de enero de 2010.
16 de enero de 2010 de
C/HUERTO 15 de febrero de 2010.
16 de febrero de 2010 a
C/ ANGEL 29 de febrero de 2010
C/ EILADOR 1 de abril de 2010 a

15 de abril de 2010
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CALLE

TIEMPO PREVISTO PARA INSPECCION

C/ FRAY POSDONIO MAYOR

16 de abril de 2010 a
30de abril de 2010

C/ MAJOR

1 demayo de 2010 a
30 de junio de 2010

PLAZA CASTELAR

1ldejulio de2010 a
15 dejulio de 2010

PLAZA DE L ESGLESA

16 dejulio de 2009 a
31 dejulio de 2010

1 de agosto de 2010 a
o BEI= 15 de agosto 2010
16 de agosto de 2010 a
C/ ARXIUS 31 de agosto 2010
FASE NI 1d tiembre de 2010
Recinto C/ MARIA AMADA € septiembre de a
15 de septiembre 2010
amurallado -
C/ POZO 16 de septiembre de 2010 a
15 de octubre de 2010
16 de octubre de 2010 a
C/ COSTERETA 15 de noviembre de 2010
16 de noviembre de 2010 a
C/TRAVESSERET 15 de diciembre de 2010
16 dediciembre de 2010 a
ey 31 de diciembre de 2010
1 deenerode 2011 a
C/ VALLET 15 de enero de 2011
CALLE TIEMPO PREVISTO PARA INSPECCION
AZA 16 deenero de2011 a
FASE IV A DE LA ERERL LY 31 deenerode 2011

Barrio del Mercado

C/ DR. ESQUERDO

1 defebrerode 2011 a
31 de marzo de 2011

C/ COSTES

1 deabril de 2011 a
15 de abril de 2011

La Inspeccion Técnica del resto de fincas con més de 50 afios, y edificios catalogados que se
encuentren tanto dentro como fuera del “Nucleo Histdrico”, se distribuirdn en el tiempo por la Junta de

Gobierno.

No obstante los plazos anteriormente expuestos, el Ayuntamiento podré exigir, al amparo del
articulo 87 de la Ley 16/2005, a las fincas que cumplan dichos requisitos a que se sometan a la
Inspeccion Técnica de Edificios en el plazo que individualizadamente se determine.
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DISPOSICION ADICIONAL |

Las sanciones pecuniarias y las multas coercitivas se recaudaran en los términos establecidos
en el Reglamento General de Recaudacion, aprobado por Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, 0

norma que le sustituya.

DISPOSICION ADICIONAL Il

El Ayuntamiento aprobard anualmente, en los presupuestos y en las ordenanzas fiscales,
ayudas y beneficios tributarios destinados a la rehabilitacion y limpieza de fachadas, asi como las
normas precisas para otorgar subvenciones a los propietarios que carezcan de recursos suficientes

para realizar la inspeccion técnica del edificio.

DISPOSICION FINAL.- Entrada en vigor.

La presente Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de su publicacion en el Boletin Oficial de la

Provincia de Alicante.

ANEXOS | AL IV.(DOCUMENTACION GRAFICA FASES | A IV)”

SEGUNDO: Someter la precitada Ordenanza a Informacion Publica y audiencia a los
interesados por el plazo minimo de treinta dias para la presentacion de reclamaciones y
sugerencias.

TERCERO: Resolver todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacion definitiva por el Pleno. En caso de que no se hubiera presentado ninguna
reclamacion o sugerencia, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces

provisional.
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urbanismo@villajoyosa.com

Y para que conste expido la presente de orden del Sr. Alcalde y con su V° B° con la
advertencia de lo dispuesto en el art. 206 del Reglamento de Organizacion, funcionamiento y Régimen

Juridico de las Entidades Locales, en Villajoyosa a 23 de julio de 2008.

Ve Bo El Secretario,
El Alcalde,

Fdo.: Gaspar Lloret Valenzuela
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